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A. ZAKLADNIi UDAJE

A.1 HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemniho planu obce Pofigany je ziskat takovou uzemné planovaci
dokumentaci, ktera bude v prvé fadé slouZit pro koordinaci zaméri vSech subjektti v obci, to je
zejmeéna obecni samosprévy, podnikatell, zemédélcd a viech ob&an(, které se néjakym zplsobem
dotykaji lizemi.

Hlavnim cilem je vytvoiit pfedpoklady pro rozvoj a zlepSovani Zivotnich podminek obyvatel a
piitom zabezpedit trvaly soulad vSech hodnot v dzemi, at jiZ se jedna o hodnoty pfiredni, civilizaéni
nebo kulturni. Déle bude slouZit jako jeden z dilleZitych dokumentd pro rozhodovani organi statni
spravy, v prvé fadé stavebniho Ufadu. Zvlastni zfetel je pfitom bran na péé& o Zivotni prostied a
ochranu pfirody.

Schvéleni dzemniho pldnu obce umozni snadnéjsi piidélovani stitnich dotaci obci, které Ize
dnes, kromé spinéni jinych podminek ziskat jen za existence jasné koncepce rozvoje, kiera je

potvizena ve schvaleném uzemnim planu.

Htavnim vécnym cilem dzemniho planu obce Pofitany je vytvofeni podminek pro vytvofeni
dostateCnych rezerv pro v3echny pfedpokladané druhy vystavby, zviasté pro bydleni a
podnikatelské aktivity a vymezeni ploch pro lokalni Gzemni systém ekologické stability. To vée pfi
plném respektovani viastnickych vztahd, poZadavkii na zlepSovani Zivotniho prostfedi v sougasné
zastavéném i zastavitelném dzemi a okolni krajing, véetné poZadavku Gasové a vécné koordinace

rozvojovych zaménl s dopravni a technickou vybavenosti Gzemi.

Fomulace dilgich cili a poZadavki na feSeni jednotfivych lokalit probihala postupné ve
vzéjemné spolupraci projektanta a zastupcli obce a vysledek je obsazen ve schvaleném zadani
uzemniho planu. Navrh dzemniho planu tyto poZadavky piné respektuje.

Stanovenim zésad organizace {izemi vytvoii Gzemni plan obce pravni jistoty pro majitele
nemovitosti i vstupujici podnikatele a investory. Po schvéleni bude jeho zavazna &ast, kterou vymezi
pfi schvéleni zastupitelstvo obce, zavaznym podkladem pro veskeré rozhodovani v Gzemi. Uzemni
plan se stane také podkladem pro Z4adosti obce o dotace na investiéni akce z Programu obnovy
venkova a bude podkladem | pro Z4dost o bezdplatny pievod nékterych pozemki z majetku statu do

majetku obce,
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A.2 PODKLADY

Obecni Ufad spolu s referatem regionalniho rozvoje Okresniho dfadu v Koliné poskytl pro
zpracovani dkolu podklady, které byly v pribéhu praci dale postupné dopliiovany zpracovatelem. Diléi

podklady byly pak piedany iv dobé& zpracovani navrhu Gzemniho planu.

Kromé& mapovych podkladii méf. 1:10 000 - mapové listy 13-13-14, 13-13-15, 13-13-19
a 13-13-20, SMO v méiitku 1 : 5 000 - mapové listy Cesky Brod 2 - 2, 2 — 3, 3 =2, 3 - 3,
technickohospodériské mapy (mapa evidence nemovitost) 1:2 000, mapové listy Cesky Brod 2-2/1, 3-
2/4, 2-2/3, 3-3/2 a 2-3/1 to byly zvlasté soubory udajii z jednotlivych pracovist statni spravy na urovni
okresu.

Jednim z  vyznamnéjSich pouZitych komplexnich podkiadi jsou materidly "Koncepce
urbanizace”, zpracované v poslednich cca 15-ti letech Terplanem Praha a byvalym urbanistickym
stiediskem KPU Praha. Jako dal$i, zejména Gsekové nebo dil&i podklady, byly kromé jiného pouZity:

» priizkumy a rozbory sidelniho Gtvaru Pofitany (T ateliér - Akad.arch. Toma$ Smetana - 1995)

» dopinék textové Casti (T ateliér - Akad. arch. Toma$ Smetana- 1996)

¢ urbanistickd studie lokalit “Byvalé cihelny" a "Sportovni ulice" (T ateliér - Akad. arch. Tomas
Smnetana - 1996)

= geometrické plany lokality Sportovni ulice a Cihelna

» posouzeni hydrogeologickjch pomérli a ovéfeni moZnosti ziskani zdroje podzemni vody na
lokalité Poficany - etapa vyhledavaci (hydrogeologicka studie) (G - servis s.r.0. Praha - 1995)

e zékresy CHLU a dobyvaciho prostoru lozisek cihtaiskych hlin

« studie odtokovych pomérli na Sembere ( Revital) — stanoveni zatopovych azemi

e trasa ropovodu - Mero

* (daje o BPEJ na mapach méiitka 1:5 000

* podklady k feSeni vodovodu a kanalizace jsou uvedeny u pfisludnych kapitol

« pro digitélni zpracovani byla poskytnuta disketa s mapou katastru nemovitosti

A.3 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Zpracovani Gzemniho planu obce Poficany bylo zahajeno jako zpracovani urbanistické studie
Pofi¢any, zadané referdtem regionélniho rozvoje Okresniho Gfadu Kolin a projednané s Obecnim
Ufadem na zakladé smlouvy €. 510.606, ktera byla uzaviena dne 12.12.1996.
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Prvni etapa praci, obsahujici revizi a aktualizaci prizkumi a rozbor( (zpracovatel Akad.
arch. Tomas Smetana) a vypracovani nového problémového vykresu byla projednana 18.2.1997 na
kontrolnim dni. Po dalSich konzultacich nad problémovym vykresem a vyjasfiovani a upfesfiovani
vlastniho 2adani urbanistické studie obce byla tato etapa ukontena v Gervenci 1997. Na zakladé
pokynu objednatele byla v prosinci 1997 zpracovéna urbanistické studie.

Dnem 1.7.1998 nabyl G&innosti zdkon &.83/1998 Sb., kterym se méni zakon &. 50/1976
Sb.(stavebni zakon). Podle &l. Il odst. 1 zdkona & 83/1998 Sb. ,izemné planovaci dokumentace
rozpracovana ke dni nabyti icinnosti tohoto zakona se podle ného upravi, projednd a schvali.”

Urbanisticka studie, dopInénd o limity vyuZiti Gzemi byla projednana ve shodném rozsahu,
jaké je piedepséno stavebnim zékonem pro koncept fedeni uzemniho pldnu, coZ umozfiuie po

schvaleni zadani pristoupit piimo ke zpracovanf n&vrhu Gzemniho planu obce.

Zadani uzemniho pldnu obce bylo usnesenim &.6 obecniho zastupitelstva v Pofiéanech dne
31.8.2000 schvaleno podie § 20 odst. 7 zakona 50/1976 Sb., které podle § 21 odst. 6 téhoZ zakona
splfiuje souCasné funkci souborného stanoviska. Tim je mozno pfistoupit pfimo ke zpracovani navrhu

tzemniho pldnu obce.

A.4 VYHODNOCENi SPLNENi ZADANI ( splfiuje funkci souborného stanoviska)

Podminky stanovené Zadanim uzemniho planu obce Pofi¢any z 31.8,2000 se v fedeni navrhu
uzemniho planu obce podafilo v pIném rozsahu splnit.
® Zménou je zpracovani vykresu vefejné prospésnych staveb v méfitku 1 : 5 000, vzhledem
K nutnosti zachytit i $ir3i uzemi (vodovod, protierozni opatfeni. V zadani bylo pfedpokladéano

méiitko 1 : 2 000,
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B. RESENi UZEMNIHO PLANU

B.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Uzemi obce je tvofeno jedinym Katastrainim Gzemim Pofitany. Celé spravni Gzemi ie
dokumentovano v grafické &asti v méfitku 1 : 5 000. Sirsi Gzemni vztahy jsou dany vazbou na
mésto Cesky Brod, v ramci metropolitniho regionu na Prahu, &asteéné na Kolin a Nymburk. Plocha
feSeného Gzemi (spravniho Uzemi obce) je cca 576,5 ha a podie sé&itani v bieznu roku 1991 byl
celkovy pocet 1.271 trvale bydlicich obyvate!. Posledni oficialni idaj podie ARIS uvadi 1154 trvale

hydlicich obyvatel.

B.2 ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT UzZEMI

B.21 VYCHOZI PODMINKY

Obec Poficany se nachdzi v centrainim intenzivné urbanizovaném prostoru Ceské republiky
na vychodnim okraji PraZského metropolitniho regionu, tak jak byl vymezen v ramci konceptu Gzemni
prognozy v zaii roku 1994 a potvrzen konceptem feSeni z roku 1989 a 2000. Spravni Uzemi obce se
katastr obce - 196 m n.m. Nejvy38im bodem je n&vrsi 249 m n.m. jizné od obce mezi Poficany a
Kiuéovem. Uzemi v$ak neni soudasti nejurodnéjdi a zemédélsky nejproduktivngjsi oblasti Ceské
kotliny. Hospodéfsky rozvaj tohoto izemi soudasné vede k poskozovani Zivotniho prostiedi, které je
hodnoceno v polabském pésu ve I, a Ill. tfidé pétistupriové klasifikace kvality Zivotniho prostiedi jako

prostiedi narugené a silné naru$ené.

Pofi¢any lezi na hranici okresii Kolin a Nymburk (do konce roku 1995 byly souéasti okresu
Nymburk). Vy3$i obsluiné, funkce pini mésto Cesky Brod, Kolin, dopliikové i Nymburk a
Podé&brady. Mésto Cesky Brod ma dodnes rozsahlou dojiZzdku za praci z Sirokého zazemi (kryje asi
45% az 50% jeho pracovnich piileZitosti), coZ je déno stagnaci vlastniho mésta a Gastednd |
podminkami v Polabi, kde je urtitd preference extenzivniho typu urbanizace pied kvantitativnim a
plosnym ristem mést zékonita. Podobnou intenzitu dojizdky mé ve stfedolabském sidelnim regionu

i Nymburk, Kolin a Caslav.
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Vztahy na ostatni mésta polabského sidelniho pasu jsou minimalni. Za vyraznéjsi Ize, ato | s
ohledem na atraktivitu a pfiznivé Zelezni€ni a silniéni spojeni, povaZovat vztahy na centra vyssich
aglomeraci, to je pfedeviim na Prahu. Ve vyhledu Ize predpokladat, Ze se mésto Kolin stane
jednoznatné nejvyrazngjsim jadrem sidelni aglomerace stfedolabského sidelniho pasu. Cely tento
sidelni pas by se mohl, za pfedpokladu intenzivai urbanizace, kontinualné propojit na Prazsky

metropolitni region.

Piedpokladany vyvoj SirSiho Uzemi miZe pozitivné ovlivnit dobudovéni dalnice D 11
alespori po Hradec Kralové, zvlasté vSak opétné zvy$eni vyznamu Zelezniéni dopravy a v
neposledni fadé i relativné niz5i ceny pozemki pro ekonomické aktivity oproti cenam v zazemi Prahy.
MozZnost vyuZivani Zeleznitni dopravy k dojizdce do zaméstnani v Praze ( do stfedu Prahy za 47
minut) se v budoucnu mize stat dobrym rozvojovym impulsem. Vyvoj SirSiho souvisejiciho Ozemi
regionu miZe byt zdkladnim rozvojovym impulsem i pro Pofiany. Vhodna poiitika obce na Gseku
uzemniho rozvoje by mohla vyuZit aglomeragnich vyhod a soudasné potladit negativni stranky

pasobeni silnych blizkych mést.

Spadové izemi ma relativné pfiznivé souhmné podminky Zivotniho prostfedi (kvalita ovzdusi,
vy$Si mira zalesnéni a velky podil chrdnénych Gzemi pfirody) a sougasné kvalitni dopravni spojeni jak
po silnicich a dalnici, tak i po Zeleznici. Uvedené pfednosti pfeduriuji tento prostor pro sidelni a
obsluZnou a &4ste€né i pro vyrobni funkci. Bez ohledu na riizna administrativni rozhodnuti (hranice
okresu, zrudeni stfediskové soustavy osidleni, dezintegrace obci a pod.) je obec pfirozenym
centrem pro sidia v jejim okoli. Atrakéni okruh piisobeni Pofiéan jako diléiho lokainiho centra je
vSak podminén obdobnym plisobenim Sadské na severovychodé a Ceského Brodu na jihozéapadé.
Spadové Uzemi Pofitan v nesporém rozsahu obsahuje sidla Kiuéov, Chrast a Hoiany, v ifaji
pojatém pohledu Ize uvaZovat (v niizném stupni vazeb) navic sidlo Tatce s okolnimi malymi osadami.

B.2.2 OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND, ZAMESTNANOST

Zakladnim zdrojem dat o obyvatelstvu a bytovém fondu a zaméstnanosti je Séitani lidu,
dom( a bytd &ili cenzus, posledni cenzus byl proveden ke dni 3. 3. 1991. Vzhledem k rozsahu Gdajtl
ze stitani, velikosti sidla a Gspory naklad( nebyly provedeny specifické nebo dopliiujici pruzkumy,

Obec Pofitany je podle zikona o obcich 367/1990 Sb. zakladni jednotkou obganské
samospravy a zaroveli statni spravy, reprezentované obecnim Gfadem. Pro statistiku je obec tak
zvanou zdkladni dzemni jednotkou (ZUJ). Obsahové pojmu &ast obce odpovidd bézné oznadeni
"sidlo" & vesnice v geografickém smyslu. ProtoZe je obec tvofena jen jednou &asti, predstavuje
soutasné tzv. zakladni sidelni jednotku (ZSJ) - to jsou nejmensi statistické jednotky pro potiebu
sledovani jevil vazanych na ucelené skupiny zastavby (mnoZiny budov). ZSJ jsou piitom vymezeny

8
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tak, aby respekiovaly katastralni hranici. Katastralni Gzemi je tradi¢ni jednotkou pro evidenci
nemovitosti. Pro statistické sledovani ploSnych jevl se zavedla podobné4, tzv. Gzemné technicka
jednotka (UTJ). Na jednom katastralnim Gzemi se totiz mohio vyvinout vice sidel, sdruzenych ve vice
obcich a kaZda takova obec mé potom jako svdj Gzemni obvod svou UTJ, ktera je do plvodniho

katastralniho Uzemi skladebna.

Obyvatelstvo

Kii€ovym rozvojovym faktorem Pofi¢an je faktor polohy &i geografické exponovanosti, jehoz
vyznam se v trzni ekonomice obnovuje. Sidlo lezi na dopravnich trasach v dobré dostupnosti do

Ceského Brodu | Prahy pro denni dojizdéni, v relativné kvalitnim Zivotnim prostiedi.
Celé spadové Uzemi jako celek je z ekonomického a demografického hlediska s mimé
klesajici tendenci. Potencialni rozvojové impulsy budou ve vyhledu i nadale pravdépodobné spojené

s Zeleznici a tim i moZnosti dojizdky za praci. Vétsi vyznam by mohla mit téZ viastni ekonomicka
zakladna a déle obytna funkce ve formé nizkopodlaZni zastavby a zemédélskd produkce.

VYVOJ OBYVATEL OBCE

1850 1869 1890 1900 1930 1950 1961 1970 1991 1999

pocet cbyvatel 499 626 877 852 1270 1120 1226 1125 1201 1194

Pocet obyvatel v dlouhodobém vyvoji je vlastné souhrnnym ukazatelem vyvoje Pofitan.
Vyrazny nérlst poctu obyvatel se datuje po zavedeni Zeleznice, k roku 1869 to bylo 626. Koncem
19.stoleti &inil poet trvale bydlicich 852. Prvni polovina 20. stoleti stabilizovala poéet obyvatel kolem
1 tisice. V poslednim obdobi byla zaznamendana stabilizace a poté mimy pokles (po&et obyvatel 1970
-1.125, 1980 - 1.338 a 1991 - 1.271).

Vékova skladba

obec okres stiedni Cechy
predproduktivai 242 19,0 % 205 % 21,0%
produktivni 763 60,5 % 56,5 % 57,7 %
poproduktivni 261 20,5 % 23,0 % 21,4 %
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Bytovy fond
Vyvoj bytového fondu

1970 1980 1991
Podet trvale obydlenych domd 322 326 320
Pocet trvale obydlenych bytl 358 470 463
- v rodinnych domcich 329 330 330
Potet obytnych mistnosti 813 1259 1351
Obytna plocha 15482 22872 23905
Primé&r - obyt mist. na byt 2,27 2,68 2,92
- obytné plochy na byt 43,2 48,7 51,6
Osob na 1 obytnou misthost 1,38 1,06 0,84
Obytnd plocha na 1 oscbu 13,8 171 18,8

Bilance bytového fondu k roku 1991 RD BD OB Celkem

Doty - celkem 34 23 7 371
- trvale obydlené 291 23 6 320

- neobydlené 50 1 51

- nevyclenéné chalupy 43 43

Byty -celkem 382 126 8 516
- trvale obydlené 330 126 7 463

- 8BD 108 108

- neobydlené 52 1 &3

- v nevy&lenénych chalupach 43 43
Velikost bytu - 1 ob.mist. 32 40
- 2 pokoje 110 14 2 126

- 3 pokoje 82 98 183

- 4 pokoje 66 5 71

-5 + pokoju 40 2 1 43

Bydlici osoby 856 394 21 1271
Censové doméacnosti 354 141 7 802
Osob na byt 259 313 3,00 275
Osob na censovou domécnost 2,42 2,79 3,00 253

Bytovy fond je kvalitni s vyznamnou novou vystavbou a modernizaci v poslednich dvaceti
(1970 - 1991) letech. Z hlediska dal3iho vyvoje bytového fondu je tieba poéitat s odpadem bytd. Pro
stabiltu sidla a moznost absorpce nového obyvatelstva je tak nezbytna nova vystavba, pii

ristovych zamérech podstatné pfevysujici odpad bytd.

Objekty pro individudlni rekreaci (1991

Chata, rekreaéni domek 5
Chalupy nevyclen&né z bytového fondu 43
Celkem 48

10
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Zaméstnanost

Vyvoj ekonomické aktivity obyvatelstva (EAQ)

Pocet EAD PoZet vyjizdé&jicich V zemé&délstvi a lesnictvi V pramysiu

abs. v% abs. v% abs. v% abs. v%
1970 529 470% 420 79,4% 58 112% 172 325%
1980 684 S511% 573 838% 52 76 % 219 320%
1991 714 562 % 543 761 % 51 71 % 224 34,4%

Zameéstnanost charakterizuje trvale vysoka vyjizdka za praci mimo obec a da se pfedpokladat, Ze

tenio trend bude zachovan i nadéle.

Odvétvova struktura ekonomicky aktivniho obyvatelstva (EAO)

EAO Vyjizdéjicl EAD - Zeny

abs. v % ‘ abs. abs, v %
Zemédelstvi 43 6,7 23 17 4.8
Lesni a vod.hospodafstvi 3 0,4 3 1 03
Primysi 224 31,4 185 114 323
Stavebnictv] 62 89 58 13 3,7
Doprava a spoje 156 21,8 §7 61 17,3
Obchod 61 8,5 53 44 12,5
Véda a vyzkum 16 2,2 16 7 2,0
Byt.hospod.a kom.sluzby 16 2,2 15 15 4,2
Skoistvf, kult.a zdray. 66 8.2 43 53 15,0
Ost.nevyrobni Ginnosti 45 6,3 3B 23 6,5
Bez udani odvétvi 17 2,4 2 5 1.4
Celkem 714 100,0 543 353 100,0
Diléf zdvér

Poficany jsou venkovskd obec vétsi velikostni kategorie, kterda ma z hlediska
socioekonomického typu ve svém Easovém vyvoji obytny, & obytné vyrobni charakter. V hospodaiské

funkci obyvatelstva pak charakter sluzeb a primysiu se specifikem odvétvi dopravy.
Z hlediska rozvoje obyvatelstva jde o dlouhodobé rostouci sidio, ovéem s posledni

vyvojovou tendenci sméfujici k mimému dbytku. Vnitini ekonomicky potencial sidla nebude
pravdépodobné dostateéné silny na vyraznou zménu poétu obyvatel. Navic je tieba zdlraznit, Ze
stabilitu potu obyvatel miZe zajistit pouze migraéni pfirdistek a nikoli pfiriistek pfirozenou ménou.
Vnavrhu dzemniho pldnu je uvaZovdno zvySeni poétu obyvatel na cca 1.500, z
demografického hlediska je v3ak moZné oZekavat znaéné Siroky interval cca od 1.200 a3 k 1.900.
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Gzemni plan obce Pofigany

Vyvoj bude, jak jiZ bylo Fe€eno determinovan pouze saldem migrace v z4vislosti na zajisténi ploch
pro rozvoj bydleni v rodinnych domech s vyznamnym podilem dojizdky za praci mimo sidlo.

B.2.3 EKONOMICKY ROZVOJ

Spravni 0zemi obce vykazuje z demografického hlediska oproti sedmdeséatym a osmdeséatym
letdm mirny pokles. V nejbliz§im obdobi mize dojit jets k dal§imu mimému poklesu poétu obyvatel,
v del$im vyhledu jsou vytvofeny podminky pro nariist, ktery Ize odhadovat a# na hranici 1.500
obyvatel. PredloZeny navrh vytvafi podminky pro dosaZeni z4sadniho obratu dosavadniho trendu
posilenim ekonomického rozvoje a vyraznym rozsifenim vyrobni i obytné funkce. Reélnost tohoto
zamér je doloZena vlastnim feSenim dzemniho planu a podminkami v $ir§im gzemi Prazského
metropolitniho regionu tak, jak jsou dokumentovany v sougasné dobé jiz zpracovaném konceptu

vuUcC.

Zemédélstvi, lesnictvi a tézba

s

V zemédélské vyrobé by mélo byt dosaZeno stabilizace pracovnich sil oviem na nizsi Grovni,
nez bylo v 80-tych letech. Rozhodujicim podnikem v zemédéiské vyrobé je Agromona s.r.o, ktera
uziva aredl byvalého JZD, pii silnici na Hofany, ktery ma znaéné Gzemni rezervy, dnes oviem jiz bez
Zivocisné vyroby. Pro stanoveni pasma hygienické ochrany bylo uvazovano pouze pfipadné osazeni
kravina s 96 ks dojnic. Vyznamnéjsi rozvoj mensich "rodinnych" hospodarstvi nebyl zaznamenan.

Uzemi ma piiznivé podminky pro rostlinnou vyrobu, je zafazeno do klimatického mimé
teplého regionu T 2. Z hlediska tfid ochrany pldy je v katastralnim Gzemi velmi vysoky podil |. a
ILtfidy. Zem&délska pida zaujimé pfes 62% celkové plochy katastru a z ni oma pies 86%. Cast
zemédélské pldy je meliorovana (zakres je v dokumentaci prizkumii a rozbor(), zéviahy provedeny
nejsou. Viysoky potencial Gzemi pro rostlinou vyrobu spolu s dostatkem pracovnich sil vytvafi

pfedpokiady pro prosperitu ceiého zem&délstvi v obai.

Lesni hospodarstvi je nevyznamné (podil lesni pidy v katastru je pouze 13,3%) a nemav

Poiianech speciini Gzemni poZadavky.

TéZba surovin se v feSeném dzemi zatim nevyskytuje. Severné od zastavéného fzemi sidla
se vSak nachazi chranéné loZiskové uzemi cihlafskych hlin s vymezenym dobyvacim prostorem.
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Priimysl, skladové hospodérstvi

Charakter priimyslovych ploch respektive ploch pro vyrobni sluzby ma pouze tast zastavby
u dalni¢ni kiizovatky. Primyslova vyroba piimo v sfdle zastoupena neni a nejsou pro ni pozadovany

plochy ani ve vyhledu.
Nova rozvojova plocha pro priimys| nebo sklady je situovana severovychodné od obce mezi

silnici /330 a byvalou trasou Zelezniéni trati na Nymburk. Plocha maé vhodné podminky i pro

Zaviletkovani.

Ve viastnich Pofi€anech jsou navrZeny plochy smieného funkéniho charakteru. Jednd se o
lokality pro femesla nebo tzv. vyrobni sluZby a pfipadné pro drobnou vyrobu a skladovani, s

moznosti kombinace s bydienfm majitele.

Potfebny rozvoj drobného a tim i diverzifikovaného podnikani v femeslech, obchodu a
sluzbach je v poéatcich tak, jako je tomu v celé ekonomice. Rozsiieny rozsah bydleni by sam mél
vytvoiit dalSi pracovni mista ve sluzbach na bydleni pfime vizanych. Predpoklada se rovnéz rozsifeni
vefejné prospésné vybavenosti a doposud zcela chybgjici ekonomické vyuziti cestovniho ruchu.

Dlouhodobé stabilizované a pro Pofitany mimofadné vyznamné jsou ekonomické aktivity

Ceskych drah a dalSich sluZeb na né navézanych.

Obéanské vybavenost, cestovni ruch a rekreace

Obcanska vybavenost obce je dnes z celkového pohledu témaf piné postagujici souasnym
potiebam. Udaje o zaméstnanosti v tomto sektoru jsou uvedeny v kapitole o demografii. V sidle je
(plna zakladni Skola, matei'ské Skola, ordinace lékaiti, prodejny potravin, primyslového a smieného
zboZi, restaurace, obecni (fad - (plnd zékladni vybavenost. Zafizeni vy$3i vybavenosti jsou
zajistovana v blizkém Ceském Brodé.

Z dne3niho hiediska se zafizeni obBanské vybavenosti rozlisuji na vefejné prospésnou
vybavenost zajistovanou statem a obcemi, kter4 zlstane v jejich vlastnictvi, nebo u niz bude postup
privatizace dlouhodoby (napf. Skolstvi, kultura a osvéta, télovychova a socidlni péte) a ostatni

vybavenost zajiStovanou jiZz dnes zcela na komerénim zaklads.
Vzhledem k dosud zna&né nekonsolidované situaci na Gseku ob&anské vybavenosti nebylo v

réamci prizkumd a rozbor(i provedeno standardni 3etfeni zaméfeni (funkce), kapacit a vyhledovych
zamérl jednotlivych zafizeni.

Verfejné prospé3né obfanska vybavenost je umisténa ve stavajicich plochach a objektech.
Vefejna zafizeni bude pravdépodobné nutné doplnit pouze v zavislosti na riistu poétu obyvatel.
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Pokud budou v piném rozsahu vyuZity naviZené plochy pro bydleni, je otazkou, zda viibec
bude nutné doplfiovat $kolskou vybavenost. Pokud by tato situace nastala, Gzemni plan wytvafi pro

tuto funkei vhodnou Uzemni rezervu v blizkosti stavajicich kolskych zaiizeni.

Vybavenost zajiStovanou privatnim sektorem nelze pfedurdovat. Doporuéuje se podpora
jakékoli aktivity k roz3ifeni a zkvalitn&ni obchodni sfté a slueb a k vytvoieni pracovnich pfilezZitosti v
mist&. Budoucimu naristu obyvate! Pofitan odpovida, kromé béznych obchodi a provozoven sluzeb
jiz vy5Si standard pfedstavovany zafizenimi cestovniho ruchu a dopravni obsluhy (motorest
pfipadné motel, Cerpaci stanice pohonnych hmot, komplexni autoservis), jednatelstvi néjaké banky &
spofitelny a pod. Pro podporu téchto aktivit vytvaii Gzemné planovaci dokumentace potfebné

vyhledové rezervy vhodnych ploch.

B.3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.3.1 VYCHOZi PODMINKY

PoiiCany jsou rozloZeny na mirné svaZitém terénu na obou bfezich Sembery. Obraz obce
je vyznamné modelovan priichodem Zelezni&ni trati sidlem. Cenné jsou lesni masivy vytvarejici
ohrani€eni krajinného rdmce sidla. Pohledové nejexponovandjsi je z dalkovych pohledG z&stavba
severné od trati a Uzemi, jehoZ soufasti je kostel, fara a stara zastavba .Na Raéanech®, v pozadi
zaramované lesnim porostem na Hofanském vrchu — Cerna Obora. Toto panorama je viditelné ze
Zelezni¢ni trati a ze silnice smérem od Ceského Brodu. Charakter &asteénd znehodnoceného

krajinného obrazu ma (zemi mezi dalniéni kfizovatkou a viastnim sidlem.

Uzemni rozvoj Pofitan je vyznamné omezen existujicimi ochrannymi pasmy liniovych vedeni
elektrické energie a plynu, chranénym uzemim loZiska cihlafskych surovin, zatopovym dzemim v
ddoini nivé Sembery a koneéné hlukovym zatiZenim podél rekonstruované trati, kterd je soudasti

nejvyznamnéjSiho Zetezniéniho tahu republiky.

Prostorové rezervy rozvoje spodivaji v intenzifikaci vyuZiti mezer stavajiciho zastav&ného
uzemi. Jako nejvhodnéjsi jsou vyhodnoceny plochy severozapadné od trati a pritahu silnice 117330
na zemédélském piadnim fondu. Dnedni zastavba je celkové hodnocena jako urbanisticky
nevyznamna a neni nutné ji z tohoto hiediska chranit. Viyjimku tvofi pouze ¢&ast plvodni zastavby

tvofend aredlem kostela a zemédéiskymi usedlostmi.

NejstarSi zminka o Poff€anech je z roku 1295. V roce 1900 piislusely Pofi¢any k
hejtmanstvi a okresu Cesky Brod. Bylo v nich 122 domd, posta, telegraf, Zeleznini stanice, miyn, 4
cihelny, 5-ti tiidni 8kola, obyvatel bylo celkem 851 a to &eskych. Fara je pii kostele Narozeni Panny

Marie v Pofi¢anech jiZ od roku 1358.
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Vyvojové jde o sidlo na jehoZ po&atku byla nejspise vesnice, sekundamé seskupena na obou
bfezich Sembery v disledku zéniku sidel hradistniho typu, leZicich bezprostfedni blizkosti a po
uréitou dobu snad i v urgitém kontaktu se vznikajici vesnici. Sidlidtni hradigtni polykutturni typ, v
pozdni fazi (6.stol) slovansky, na terénnich strategickych navrsich zfejmé nejen stagnoval, ale
postupem rané vnitini kolonizace Uzemi, spojené s demografickym nariistem odvisejicim od zvyseni
produkce zemédéiské a femesiné vyroby, byl pfekonan zminénou vesnici Poficany a také Klutovem,
Sidlo Pofiany byla pivodné ves s nikoliv pfili§ vyraznym jadrem, pficemz prevazujici se jevi
pivodni ves hromadného typu, nepravideiného ptdorysu, pomérné vyrazné zasazena od pol.19.
stoleti jednak urbanizacnim Gsilim méstského typu parcelace a zastavby pozemki rodinnymi domy
(od roku cca 1900), ale hlavné dopravni infrastrukturou s naprosto dominantni roli Zelezni&ni trati.

Z urbanisticko architektonického hlediska je struktura zastavby riiznoroda. Piivodni zastavba
je soustiedéna jizné od trati a je tvofena zemé&dé&lskymi usedlostmi s rozsahlymi hospodéfskymi
objekty, SouCasné zastavéné Gzemi je Gaste&né nesouvislé, pfevaznd novodobého charakteru,
tvofené jednak rodinnymi domy a déle bytovkami. Uzemi mé znaéné prostorové rezervy v Sirokych

mezerach mezi soutasnou zastavbou i pro intenzifikaci dostavbou.

Zastavéné uzemi sidla je na jihovychodnim okraji pii silnici na Hofany doplnéno aredlem,
ktery byl vyuZivan pro rostlinnou i Zivogisnou zemédélskou vyrobu a administrativu.
Rozsahly skladovy, vyrobni a obsluZny aredl je situovan pii dalniéni kiizovatce, spolu se

zvla$tnim tzemim, vyuZivanym MV CR.

B.3.2 OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVI

Uzemi obce je Gzemim s archeologickymi nalezy podle §22 odst. 2 zakona & 20/1987 Sb. o

statni paméatkové pédi.

V ustiednim seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky jsou uvedeny tyto stavby :

« aredl kostela Narozeni P. Marie (€. seznamu 1939)
1839/1 - kostel Narozeni P. Marie
1939/2 - marnice
1939/3 - ohradni zed hibitova
1939/4 - schodisté
1939/5 - fara
1939/6 - chlévy
1939/7 - kilna
1939/8 - ohradni zed fary
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» areal statku &.p. 23 (&. seznamu 1940)
1940/1 - dim statku - chranéno prigeli
1840/2 - brana s brankou

« slovanské hradisté Kiucov (€. seznamu 897, presahuje ze sousednfho k.i.)

Veskeré uvedené pamatkové chranéné objekty jsou v ndvrhu respektovany.

B.3.3 NAVRH RESENI

Navrh celkové koncepce Gzemniho rozvoje Pofi€an vychazi z maximalngé mozné
stabilizace dosavadniho zplisobu vyuziti Gzemi a tim piného respektovani viastnickych prav k
nemovitostem. Z respektovéni pozZadavki na péé& o jednotlivé sloZky Zivotniho prostiedi, zvlasté o
¢asti uzemi pifrody tvolici Gzemni systém ekolagicke stability. Intenzifikaci vyuziti stavajiciho a
navrhového zastavéného (zemi se vytvareji podminky pro postupné posileni méstského charakteru
sidla. RozSifenim vyhledového zastavéného Gzemi se vytvafi nabidka dzemi zejména pro bydieni,

ale i pro drobnou femeslinou vyrobu a priimysi.

V nejbliz§im ¢asovém horizontu jiz neni tieba ogekavat dalsi pokies pottu obyvatel. Po
realizaci navrzeného rozvoje obce Ize postupné ogekavat mirny narlst poétu obyvatel. Tempo bude
zavislé na mife aktivniho salda piistéhovalych, a tim i pfevzeti funkce sidelniho zazemi okolnich
vétSich mést. Obdobny vyvoj Ize odekavat v zaméstnanosti obyvatel v misté, kdy podet 171 (k
roku 1991) mize jestd dodasné mirné pokiesnout, vyhledové by v3ak mohl narist o 15 -20 % oproti
soutasnému stavu. Pfi plném vyuzitf izemnich rezerv by to vSak pfesto znamenalo zvy3eni podilu

vyjizdéjicich na celkovém pottu ekonomicky aktivnich osob.

Navrh Gzemniho rozvoje Pofican respektuje vychozi podminky urbanistického charakteru
stavajici zéstavby, pifrodni krajinné prostiedi obklopuijicf sidlo, plochy Zeleznice a silniénf pritah.

Stavajici zastavéné Gzemi je celé dopinéno tak, aby vyhledové zastavbové lzemi pokud
mozZno tvofilo kompaktni plochy s jasné patrnym rozhranim s okolnim nezastavitelnym dzemim.
Tento zplsob zastavby umoziuje to, aby se vyuZila jiZ vybudovana technickéd infrastrukiura a
soucasné minimalizoval rozsah jejich novych potieb. Vyznamnéj§i zména funké&niho vyuzZiti

stavajicich zastavénych ploch navrZena neni.

Rozsahlé roz3ifeni zastav&ného Gzemi je navrZeno hlavné na zépadnim a severovychodnim
okraji, mensi rozsah pak v prodlouZeni ulice Zahradni a v prostoru ulic Sportovni a Spojovaci a
v lokalité U kostela. NavrZeny jsou zde zékiadni regulaéni ¢ary ulic a naznagena je moin4 parcelace

zastavby. Ostatni ¢ésti sidla jsou navrZzeny pouze k diléi dostavbé. Vyznamné je doplnén rovnéz
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aredl u dalniénf kfizovatky smérem k Pofitantm, s moZnosti vyuzft zruSenou &ast trati na Nymburk

pro zavieckovani.

V névrhu je kladen diraz na ochranu kulturniho dédictvi v Feeném Gzemi. Tu pfedstavuje
v prvé fadé zachovani charakteru okolni krajiny a v zastavéném Gzemi viech hednotnych
nemovitych kulturnich pamatek, tedy nejen t&ch, které jsou zapsané ve statnim seznamu. Pro
zastavéné (zemi je navrZena takova urbanisticka struktura, ktera vyjadiuje jejich vyznam. Navrh
reSeni sidla v dzemnim planu je pouze zakladnim n&stinem prostorového a funk&niho uspof4dani.
Dotvoieni navrhu vnitiniho architektonicko urbanistického prostiedi v zastavbé i okolni krajing se
pfedpoklada prostiednictvim nésiedné zpracovaného podrobnéjSiho navrhu napfikiad formou
“Programu obnovy". Architektonické feSeni novych objektd zvla$té v prostoru podéi prijezdné

komunikace a v lokalité u kostela vyZzaduje mimor4dnou pozornost,

Urbanisticky rozvoj Pofitan je z pfevainé &asti zaloZen na posileni dominantniho postaveni
obytné funkce sidia se zachovanim vyrobnich a obsluZnych funkci. Nové plochy se navrhuji
pievainé pro rodinné bydleni, vystavbu tzv. bytovek by bylo, ov8em jen v piipadé pozadavki,
moZné umistit v prostoru za $kolou pod koupalistém a jako dopln&k sidli§té u nadrazi, kde se

piedpoklada realizace domu s petovatelskou sluzbou.

Soucasti ploch pro bydleni je té2 zakladni vybavenost provozované na komeréni bézi, ktera
by méla byt soustfedéna pievazné podél hlavnich komunikaci a v navrieném prostoru smiSeného
lzemi obytného, ob&anské vybavenosti a sluzeb podéi Ceskobrodske.

NejrozsahlejSi nové plochy pro rodinné domy (obytné dazemi é&isté) jsou umistény v
prostoru iokality "U koupali§té" (za Skolou). Jedna se asi v Pofianech z hlediska polohy o
nejkvalitngjsi lokalitu na jiznim svahu, dopIn&nou o plochu rekreace a vefejné zelené.

Lokalita, kterd pfedstavuje nesporné 1.etapu vystavby, je "Byvald cihelna". Tato lokalita
je jiZ castetné rozestavéna, s tim, Ze Gzemnf plan pocita s jejim rozsifenim v souvislosti s odpisem
zasob v chranéném loZiskovém tzemi. Soucasti této lokality je i ¢&st uréena pro smiSené Gzemi —

obytné, ob&anské vybavenosti a sluzeb.

Na tuto lokalitu pak vychodnim smérem pies mistni &4st zvanou Habeg navazuje nova

lokalita "Ke Kersku", kterd navazuje na stavajici jednostranné obestavénou ulici.

Vyznamnou lokalitou je i "Sportovni ulice, kterd v rozumné mite vypliiuje enklavu ZPF
vklinénou do zéstavby a umoZiiuje dobré propojeni &asti u nadrazi s oblasti leZici na jihovychodnim
okraji obce. Z hlediska bydleni se jedn&d rovnéz o kapacitni Gzemi, umoZiiujici i umisténi

komercnich objektd pro lepsi obsluhu tohoto Gzemi Pofican.
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Do navrhu Gzemniho planu je nové zafazena lokalita ,U kostela®, ktera je pfedpokladéna na
Casti byvalé farské zahrady. Tato lokalita vyzaduje z architektonického hlediska velmi citlivy pfistup,
ktery by mél byt v dal$im stupni pfipravy ovéien samostatnou studii. Jedna se o pohledové velmi

exponovanou lokalitu.

Posledni lokalitou, ktera je v§ak zafazena az do vyhledového obdobi, po vyerpani véech
ostatnich, je "Bazantnice". Zde se pfedpoklada doplnéni stdvajici komunikace s tim, 2e z4stavba

zasahuje aZz k ochrannému pasmu VTL plynovodu.

Celkové plochy pro obytné Uzemi - &isté pfedstavuji cca 13,87 ha, pro smiené Gzemi —

obytné, obSanské vybavenosti a sluZeb cca 1 ha.

Smisené Uzemi — obytné a vyrobni je navrZeno zejména v lokalité "Zahradni ulice” a v
prostory u miyna. Z hlediska polohy se nejednd o plochy pro obytné tzemi pfili§ kvalitni,
pfedpoklada se tu zejména znagny rozsah femesel, bydleni je uvaZovano jako funkce dophikova.

Tyto plochy pfedstavuji rozsah cca 1,50 ha.

Stavajici obytna Gzemi rodinnych dom( maji uréité rezervy ve zvyseni primémé vyskové hladiny
(aZ o celé jedno patro) a rovnéz rezervy v doposud nezastavénych stavebnich mezerich.

Vyznamné z hiediska ekonomického rozvoje jsou 2 lokality uréené pro vyrobni Gzemi
nespecifikované, lokalizované do prostoru u dalniéni kiizovatky a velké mezery u SUSD a podél

dalnicniho piivadéce (silnice 1/330). Tyto volné plochy pfedstavuji rozsah cca 9,95 ha.

Pro jednotlivé funkéni plochy urbanizovaného Gzemi jsou  stanoveny kromé& podminek
pfipustného a nepfipustného vyuZiti stanoveny i hlavni architektonické zésady pro novou vystavbu a

pro podstatnou pfestavbu objekti.

Etfapizace

Nové navriené plochy zejména obytného azemi — Cistého, pfedstavuji pfiméfenou Ghrmnou
rezervu pro soucasné potieby rozvoje Pofitan. Rozvojové plochy oznacené jako navrh, predstavuji v
zasadé ucelenou etapu, kterou jiz nenf nutné déle &lenit. Na plochach, které jsou oznadeny jako
vyhled, bude moci byt vystavba realizovana a3 po vyCerpani rezerv, které vytvéii etapa navrhu,

18



Uzemni plén obce Pofidany

Zéakladni bilance

Bilance je zpracovana pouze pro viastni navrhové obdobi a za teoretického piedpokladu
dpiného vyuZiti vdech rezervnich ploch jak v soudasné zastavéném uzemi, tak i v jeho navrzeném

rozsifeni.
Poéet obyvatel stav roz8ifeni o celkem
1215 750 1965
Nové plochy (uréené pro uvedené funkce) piibliZnd vyméra
» obganské vybavenost 0,39 ha
e obytné Gzemi — isté 13,87 ha
» smiSené (zemf — obytné, obanské vybavenosti 0,96 ha
= smiSené uzemi - obytné a vyrobni 1,49 ha
« vyrobni Gzemi nespecifikované 9,95 ha
= plodna zafizenf dopravy a technického vybaveni 0,15 ha
» komunikace 3,21 ha
« zelen (vefejna a ochrannd) 2,43 ha

B.4 NAVRH CLENENi UZEMi OBCE NA FUNKCNI PLOCHY A PODMINKY
JEJICH VYUZITi

Uzemi obce je 8lenéno na zastavitelné a nezastavitelné tzemi. Zastavitelné Gzem| tvoii

plochy souasné zastavéné nebo uréené k zastavéni v &lenéni na:

s obanskou vybavenost ov
s obytné Gzemi - &isté BC
= smisené dzemi — obytné, ob&anské vybavenosti a sluzeb 50
= smisené Gzemi — obytné a vyrobni SV
« vyrobni Gzemi - nespecifikované VN
s zviastni dzemi rdl

sP

» sportovni plochy
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Uzemnni plan obce Pofitany

pozemky, pokud nejsou ur€eny k zastavéni. Jsou definovany jako :

L]

zahradkarskou kolonii

plodné zafizeni dopravy a technického vybaveni

vefejnou zelen

ZK

TP

vZ

Nezastavitelné Gzemi tvofi zejména zernédéiské a lesni pozemky a ostatni nezastavéné

omd piida

louky, pastviny

zahrady, sady

lesy

vodni plochy a toky

ochranna a doprovodna zelef

pinchy vyélen&né pro USES

B.5 LIMITY VYUZITi UZEMI VEETNE STANOVENYCH ZATOPOVYCH UZE/M|

Limity vyugiti dzemi tvorf:

1.

ochranna pasma

silni€nich komunikaci

drah

rozvod( el.éﬁéfgie, plynu a ropy

trafostanic a reéulac’:nich stanic

¢istimy odpadnich vod

sdélovacich kabeld a zafizeni, dalkovych i mistnich

votlovednich a kanalizadnich fadd

hibitova

lesa’
archeotogické lokality

PHO aredlu Zivodisné vyroby
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Uzemni plan obce Pofitany

2. plochy vodnich tokil a nadrzi

3. hranice zétopového Gzemi Q 100 (véetné neaktivni &4sti zatopy)

4. plochylesh
3. plochy pro vytvoieni systému ekologické stability

na pozemcich, které jsou zahmuty do Gzemniho systému ekologické stability, je zakazano
umistovat a nové povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu.
Dale na téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodiiovani pozemkd,
upravy vodnich tokl a nadrzi, t&2it nerosty) a jinym zplsobem zavaZnéji narusovat ekologicko-

stabilizadni funkci téchto ploch

6. hranice pfirodniho parku Kersko

7. plochy staveb a aredl(i kulturnich pamétek chranénych podle zdkona CNR &, 20/1987 Sb., o statni

pamatkové pééi ve znéni pozdéjiich predpist.

B.6 PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO
UZEMI

Obcanska vybavenost

Plochy obanské vybavenosti jsou prevazné stavajicim stavem. Vzhledem k riiznorodému
charakteru objektG ob&anské vybavenosti nelze pfedem stanovovat podrobnéjsi regulagni a
zastavovaci podminky. Pro kaZdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Giad, pfipadné bude
uzita naronéjsi metoda vybsrového fizenf nebo architektonické soutéze.

Obytné udzemi - Cisté

Dominantni funkci je v téchto plochéch bydieni, mohou zde vak byt umisténa samostatna
zafizeni ob&anského vybaveni a nebo provozovny sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci
obestavéného prostoru obytnych domii a nebo tzv. vedlgj$ich staveb. Nepiipustné jsou obtéZujici viivy
na kvalitu bydieni, zejména takové aktivity, které produkuji huk, zépach, pravideinou nebo &astou
téZkou nakladni dopravu, plsobi estetické zdvady a pod. Povolena je drobna zemédélska

produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele.

Nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou a uZitkovou zelef, hiité a nezbytné plochy pro
parkovani osobnich automobilli. Maximaini pomér zastavéné plochy viemi objekty k celkové plose
pozemku se piipousti 1 : 2, doporugeny pomé&r 1:6az 1: 10,
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Uzemni plan obce Pori¢any

Potet nadzemnich podiaZi (v&etné podkrovi) Je _maximéiné 3, zastieSeni novych nebo

rekonstruovanych rodinnych domd se nepfipousti ploghou stigchou |

Do pioch &istého bydleni jsou zafazeny bytové domy s piilehlou zeleni a domovnim

vybavenim a rodinné domy v souvislych skupinach.

Smisené dzemi - obytné, obéanské vybavenosti a sluzeb

Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude pfizemi objektu vyuzito pro ob&anskou
vybavenost, patra pro bydleni. V téchto plochach Ize umistit objekt vybavenosti bez bydleni, opagny
pfipad, to je bydleni bez vybavenosti se jako novostavba se nedoporutuje.

Umozni-li to charakter pozemku, Ize zde umistit (napf. v zadnim traktu) femesinou nebo
drobnou vyrobu bez nepfiznivych disledk(i na Zivotni prostiedi ve svém okoli, ktera zpravidla

bezprostiedn& vazZe na vybavenost.

Smisené hzemi - obytné a vyrobni

Pfevazujici funkci je bydleni, vyroba je funkei doplitkovou. Zpravidla pljde o spojeni
femesiné dilny s bydlenim majitele a jeho rodiny, piipadng s doplinénim o prodej. Pfipadné negativni
vlivy neobytnych funkci na obytné Gasti budov musi byt omezeny tak, aby nepfesahovaly hranice
viastniho pozemku. V tomto Gzemi Ize umistit Gisté vyrobni objekt, ktery rozsahem a disledky

provozu na zivotni prostfedi odpovidd femesiné vyrobs.

Uzemi vyZaduje dopravni obsluhu Géelovymi a nékladnimi automobily. Vystavba objektd
Gistého bydleni se nedoporuéuje &i povoluje pouze vyjimeéné. Jedna -li se o zemadélskou vyrobu, je
pro tato lzemi je stanoveno omezeni rozsahu Zivocisné vyroby tak, aby nedochazelo k nadmérnému

nepfiznivému plisobeni na okoli.

Viyrobni dizemi nespecifikované

Tato uzemi pfedstavuji monofunkéni plochy zemédélské nebo priimyslové vyroby a skladd,
nepiipoustéjici kombinaci s bydlenim. Lze zde umistovat provozy zemeédélské vyroby, které svymi
ochrannymi pasmy nepfesahuji jejich navrh v dzemnim planu a déle plochy uréené pro vyrobu, u
kterych se nestanovuje dominujici podil funkce primyslové nebo zemddélské. Piedpoklada se

umisténi spise mensich provozoven a kombinace s prodejem vyrobkei.
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Uzemni plan obce Pofigany

Veiejnd zelen

Plochy vefejné zelené jsou nezastaviteiné, postupné budou dotvofeny jak vysadbou zelené,

tak doplnénim o drobnou zahradni architekturu,

B.7 NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCAN. A TECH.VYBAVENI A
NAKLADANI S ODPADY

B.7.1 DOPRAVA

Délkové a regionaini vztahy spravniho (zemi obce Pofitany jsou zajistovany silnini
dopravou po silnici 11/330 navazujici severovychodné obce na délnici D 11 (kiizovatka Tiebestovice
km 26) a Zelezni€ni dopravou po tratich & 011 a 060. Uzemi obce Pofitany leZi mezi dvéma
vyznamnymi radialami, které zajistuji vstup silniéni dopravy od vychodu do hlavniho mésta Prahy. Na
sever od obce probiha (ve vzdélenosti cca 2,5 km od centra Pofigan) dalniéni tah D 11 Praha -
Hradec Kralové - Poisko, ukongeny v sou€asné dob& u Libice nad Cidlinou. Na jiZzni strané (cca 6
km od obce je to pak silnice 1/12 Praha - Kolin. Pfiéné propojeni mezi ob&ma tahy je zajistovano

silnici 1. tiidy ¢. 330.

Poloha Pofican zajistuje obyvatelim vyhodné dopravni spojeni zejména s Ceskym Brodem,
dale s Lysou nad Labem a Nymburkem. Z vyznamnéjsich sidelnich utvar(, kromé Prahy a vyse
uvedenych, [ze jmenovat ty, jejichz éasova dostupnost po silnici neni vétsi neZ 40 minut. Jedna se o
Podé&brady, Kolin, Rigany, Brandys nad Labem a Benétky nad Jizerou.

Silniéni doprava

Nejvyznamnéjsi silnici, prochézejici feSenym tzemim je pritah silnice 11/330, ktery zajistuje
dopravni vztahy mezi délnici D 11 a silnici I/12. Prochazi obci ve sméru severovychod - jihozapad,
mé charakter obousmé&mé dvoupruhové mistni komunikace s $itkovymi parametry MS 9, av&ak

bez obrubnikd. PIni funkci nejen shérou, ale &asteéné i obsluznou.
Vintravilanu obce se na silnici 111330 napojuji |

¢ silnice II/2721 Kounice - PofiCany, kterd vchazi do Pofian ze zapadu

= silnice III/3308 Pofitany - Semice vychazi z obce smérem severozapadnim

= silnice I11/3307 Pofi¢any - Tatce vychdazi z obce smérem vychodnim

= silnice ill/3305a  Kludov - Pofiany vchazi do obce z jihozapadu a napojuje se na 111/3307
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Uzemni plan obcse Poficany

V dohledné dobé neni uvaZovéano s investicemi do silniéni sit& v daném tzemi. Vechny tyto
uvedené silnice zajiStuji dopravni spojeni s blizkymi obcemi jako jsou Hofany, Kiu&ov, Tatce, Zhery,
Lstibof', Kounice, Chrast, Sadska a dalsi. Na tizemi obce pini funkci sb&mou a &4steéné i obsluZnou.
Jejich povrch je Zivicny, Sifka vozovky se pohybuje mezi cca 5 - 7,5 m a pfevdZna vétsina neni

opatiena obrubniky.

Jako Uizemni rezervu Gzemnl pl&n navrhuje propojeni silnice 11/330 se silnici 111/3307 s vyuZitim
stavajici G¢elové komunikace. Druhou Gzemni rezervou je navrh komunikace spojujici oblast nadrazi
smérem vychodnim s napojenim do nového podjezdu pod trati &. 011 v severovychodni &asti obce a

na silnici 11/330,

Na Uzemi obce je umisténo 5 zastdvek autobusi, které pokryvaji téméF celou jeji plosnou
obsluhu. V provozu jsou nasledujici spoje:
« linka €. 270260 - Podé&brady - PofiGany - Praha
o linka &. 270981 - Nymburk - Chrast ~ Viykan
» linka &. 270982 - Chrast - Vykari

VSechny uvedené spoje provozuje CSAD PROhealt s.r.0. Nymburk, Kolinska 1717.

Dopravni feSeni nové navrzenych ploch zastavby vychazi z pozadavku kvalitni obsluhy Gzemj
mistnimi komunikacemi, které vesmés navazuji na stavajici tseky. Pokud to umoZiiuje okolni vyuZiti
uzemi, je volen princip prijezdnych komunikaci. S ohledem na pfedpokladanou intenzitu dopravy

na mistnich komunikacich nejsou navrhovany neprijezdné ulice nebo oblasti.

Sougasna zafizeni dopravni obsluhy a dopravy v kiidu jsou v navrhu respektovana. Nové
pfizemni gardZe se nenavrhuji. Odstavné a parkovaci plochy jsou u soucasnych zafizeni v zasadé

dostatecna, nové se navrhuje pouze u hibitova.

Zelezniéni doprava

Z hlediska $irSich dopravnich vztahll je vyznamna pfima poloha Pofitan na hlavni Zelezniéni
trati €. 011 Praha - Kolin. Ta prochazi obci jako titkolejnd v soub&hu se silnici 1/330. V Zelezniéni
stanici Poricany je napojena také lokalni trat &. 060 Pofiany - Nymburk a nyni nepouZivana vledka.

Zeleznieni tah Praha - Kolin prochézi v souéasné dobé velmi rozsahlou modernizaci a
rekonstrukci v ramci budovéni Zeleznigniho keridoru Dé&&in - Praha - Cesk4 Tiebova - Brno - Bieclay
pro rychlosti aZ 160 km/hod. Usek Praha - Kolin byl jiz v dokongen. Vzhledem k vybudovanym
protihlukovym sténam jiZz neobtéZuje Zelezniéni trat souéasnou zastavbu nadmérnym hlukem. Uzemni
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Uzemni plén obce Poficany

plan doporuéuje jako opatfeni ke zlepseni pohledového zadlenéni protihlukovych stén jejich ozelengni

poemoci popinavych druhd rostfin.

V soutasné dobé se zpracovava izemni plan VUC Prazského regionu, ktery v jedné z variant
propojeni vysokorychlostni Zeleznitni traté Praha - Videii se stavajici trati 011 uvaZzuje s prostorem
Pofitan. Uzemni plan tento zamé&r piejima jako Gzemni rezervu, pokud nebude od tohoto zdméry pii

dal$im projednévani upusténo.

Jak jiz bylo uvedeno, lezi Poficany na hlavni Zelezniéni trati & 011 Praha - Kolin. Zelezniéni
stanice lezi v severovychodni Casti obce. Je peronizovdna a 4 nastupisté jsou piistupna podchodem

pod kolejistém, ktery navazuje na budovu stanice, resp. na odbavovaci halu.

Novy silniéni podjezd pod trati 011 v severovychodni &asti extravilanu, je v uzemnim planu
jako vyhledova rezerva navrzen k dal$imu propojeni silnice 11/330 s prostorem u Zelezniéni stanice a
déle s centrem Pofitan a silnici do Hofan, jak jiz bylo vySe uvedeno.

Z trati Praha - Kolin za Pofi€any odboluje sevemim smérem trat & 060 Pofitany - Nymburk, Z
kolejisté Zelezniéni stanice je déle napojena vle&ka, probihajici ve sméru na severovychod v soubé&hu
se silnici 1/330. Kolejisté vlecky bude v navrhu plnit daleZitou funkci dopravni obsluhy nové

navrZenych ploch pro vyrobu a sklady.

B.7.2 OBCANSKE VYBAVENI, CESTOVNi RUCH, REKREACE

Obcanska vybavenost

SoucCasna obZanska vybavenost obce je svoji skladbou a kapacitami typickou wvybavenosti
sidla s funkci bliZici se lokdlnimu stiedisku osidleni. Z celkového pohledu je, aZ na vyjimky, témér
piné postadujici soufasnym potiebam. Zafizeni vy3§i vybavenosti vyuZivaji obyvatelé Pofitan

predevsim v Ceském Brodu a z malé &4sti téz v Nymburku a Koling.

Z dneSniho hlediska se ob&anskd vybavenost roziiSuje na vefejné prospésnou vybavenost
zajistovanou pouze stitem a obcemi( napt. sprava nebo policie), nebe takovou u niZ bude postup
privatizace dlouhodoby (napi. Skolstvi, kultura a osvéta, télovychova a socidlni péce) a ostatni
vybavenost zajiStovanou jiZ dnes zcela na komerénim zaklad&. Vefejnd prospésna zafizeni
nebude pravdépodobn& nutné doplnit, navrzena je pouze Gzemni rezerva pro rozéifeni Skoly. V
zavislosti na pfipadném ristu potu obyvatel Ize odekdvat pouze rozsifovani stavajicich kapacit

objekt bez dalSich izemnich nérok(.
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Uzemni plédn obce Poficany

Vybavenost zajiStovanou privatnim sektorem nelze v jednotlivych zafizenich a ohjektech
pfedur€ovat. Navrh dzemniho planu pro tyto aktivity vyélefiuje dostateéné rezervni plochy a
prostory. Obecné se doporuduje podpora jakékoli aktivity k rozsifeni a zkvalitnéni obchodni sité a

sluZeb a k vytvofeni pracovnich pfileZitosti v mists.

ObcCanska vybavenost, pfedeviim komeréni, zavisi na trznich vztazich a podnikatelskych
iniciativach. Doporu€uje se rozvijet vybavenost v souéasnych stabilizovanych objektech, slouzicich jiz
dnes obCanské vybavenosti a tam, kde to umoZiiuji pFipustné podminky uvedens v regulativech.

Cestovni ruch, rekreace

Obec je z hlediska komeréni rekreace a cestovniho ruchu malo vyznamna. Neni zde
ubytovaci kapacita a podél prijezdni silnice &. /330 (dalniéniho plivadéde)je pouze nedostateéné
vybaveni pro cestovni ruch. Pfedpokl4da se zde pouze lokalizace benzinové pumpy.

Na katastru Pofitan neleZi 24dna chatové lokalita. Nové chatové lokality se nenavrhuji.
Uzemi stavajici zahradkafské kolonie za nédrazim je ponechano bez dal$iho rozsifovani. Jako
sportovrii plochy jsou Gzemnim pléanem potvrzeny dvé souasné plochy, které jsou povaZovany za

stabilizované.

B.7.3 VODNi HOSPODARSTVI

Vodni toky, povrchové vody

Celé feSené U(zemi se nachdzi v povodi feky Labe (1-04-01). Uzemi pfimo odveodiiuje
Sembera (povodi 1-04-07-029). | po regulaci Sembery zlstdvé st spravntho (Ozemi obce v
zatopovém uzemi tzv. stoleté vody. Zakres hranice tohoto z&topovéhe Gzemi vSak nebylo mozné
v urbanistické studii provést, nebot v Povodi Labe nebyl k dispozici a bylo doporuéeno jeho
zpracovani na samostatnou objedndvku. Obecni Gfad zajistil zpravovani Studie odtokovych poméri
na Sembefe ( zpracoval Ing.Ale$ Haviik, Csc. - Revital), kde je vymezena hranice zatopového Gzemi

pii pritoku Q 100, spolu s vymezenim neaktivnich &asti zatopového uzemi.

Znedisténi povrchovych vod je znaéné. Udaje o znegiténi drobnych vodote&i nejsou k
dispozici. Vzhledem k tomu, Ze odvodiiuji pfevazné intenzivné zeméd8lsky obdé&ldvanou ornou pldy

a sidla, Ize i u nich pfedpokladat velmi nizkou kvalitu vody.

Sidlo mé soustavnou kanaliza&ni sit jen pro &ast obce a lze predpokladat, e &4st zastavby

mé piimé plepady do koryta Sembery.
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Uzemni plan obce Pofiéany

Vodni plochy pfirodniho plvodu nejsou, uméiého piivodu je pouze nadr? (tzv. koupali$té)
nad Skolou, napajena samospadem z men3iho pramene (jako tzv.pramenné rybniky.

V névrhu se uvaZuje obnoveni priitoku vody v miynském ndhonu v celé délce od Kluiova ke
miynu. Déle jiZ nebude sledovéna plvodni trasa a pfed mlynem bude néhon veden piimo do

Sembery.

Rovnéz v prostoru za domky feditelstvi dalnic je navrzeno obnoveni vodotede a napojeni na
byvalou vodote& &.parc. 717/1 zejména proto, aby byl vytvoien skutedny recipient pro vytok z gistirmy
odpadnich vod a dal3i propojeni draZniho piikopu s tokem Sembery.

Ve vzdalenosti 6 m od biehové &ary vodnich tokli neni navrzena #4dné nova zastavba, ani

vyuZiti Gzemi vyZadujicf oploceni pozemkii. Upravy dal$ich vodnich tokd nejsou navrzeny.
Zasohovani vodou

Obec nema v soucasné dobé vybudovanou vodovodni soustavu. V celé obci ie zasobovani
pitnou  vodou feSeno individudiné domovnimi studnami. Potiebné mnozstvi vody v této studii vychazi

z pottu obyvatel 1300. Celkova potieba vody je 325 m>/den.

Qd = 325 m*/den = 3,76 I/s

V souasné dobé& je piipravovan Skupinovy vodovod Tiebestovice — Pofi¢any (zpracovatel
VIS Hradec Kréfové), s napojenim na vodojem Sadska. Zasobni fad DN 150 - 200 bude do Pofican
pfiveden od severovychodu. Re3eni je zpracovano ve dvou varantach, V jedné z variant je navrZen
severovychodné od obce vodojem Pofitany ( 2 x 250 m>, s kétami 243/247). Lokalizace tohoto
vodojemu vaak jiZ neni na tizemi obce Pofigany, ale na k.G. Chrast. Investorem akce je VAK Nymburk.

Kanalizace

V obci je v souCasné dob& budovdno roziifeni kanalizace véetné roz&ifeni gistirny
odpadnich vod. (zpracovatel Ing.Helena Novakové). Re$i v soutasnosti zejména odkanalizovani

severni ¢asti Pofi¢an.

Stoky budou umistény na vefejnych pozemcich, kanalizace bude gravita&ni. Pouze v oblasti
zvané Habe$ bude nutné realizovat 2 erpaci stanice. V prostoru podjezdu bude umistén destovy
oddélovad a pasova vpust pro odvedeni pfivalovych vod pfimo do Sembery.
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Stavajici Gistirna odpadnich vod sestavéd z objektu hrubého pred&idténi, terpaci stanice a je
vybavena technologii VHS Usti. Podle zpracovaného generelu je navrzeno rozsifeni GOV na
nizkozatizeny aktivacni proces se simultdnni Uplnou stabilizaci kalu s nitrifikaci a pfediazenou
denitrifikaci a defosfatizaci bez primami sedimentace. Hrubé pred¢isténi bude Géinné pouZitim
automatickych gesli BMTO Liberec. Za Ceslovnou bude osazen vertikélni lapac pisku. Hiavni
technologickou linku tvoif aktivaéni nadrz se zénou nitiifikaéni, denitrifikaéni a odplyiiovaci s
mikrobublinnym  aeraénim systémem. Aerobné stabilizovany kal bude zahus$tén. NavrZzena

technologie vychazi z malé vodnatosti toku Sembery.
Dest'ové a privalové vody

V jiéni asti obce dochazi v dobé vySSiho vyskytu srdZek k odtoku velkého mnoZstvi vody,
ktera plsobi $kody na majetku. Jedna se o velmi svaZity terén smérem k zastavéné Gasti obce, ktery
je soucasné dobé zornén a zemédéisky obdé&lavan. Postupem Gasu zmizely remizky, které plsobily

jako zadrZovaci a &dsteéné akumulaéni prvek.

Studii fe3eni tohoto problému zpracovala Ing.Helena Novékova a navrh tizemniho planu potvrzuje

jednotlivé body feSeni.

* Na rizikové ploe nebude provadeéna orba, bude zde trvaly travni porost, budou obnoveny. remizky-
v mistech, kde v konfiguraci terénu dochéazi ke shromazdovani vody a jejimu néslédnému
nekontrolovatelnému odtoku. Tyto remizky budou osézeny stromy a kefi.

« Podél komunikace (Hofanska) bude proveden ochranny val o vySce cca 1m a délce cca 140 m,
ktery bude slouZit k zadrZeni deStovych a pfivalovych vod, které by mohly stékat na silnici.

s Pod silnici bude realizovan propustek, kterym bude voda za silnici.

e Odtud bude destova voda odvedena pozemky komunikaci aZ k Sembefe.

* V3echna opatieni, fesici tento problém jsou Gzemnim pldnem navrzena jako vefejné prospésné

stavby.

B.7.4 ENERGETIKA A SPOJE

Elektrickd energie

V zdsobovani elektrickou energii spada feSené Gzemi pod STE a.s., rozvodny zavod Kolin.
Obec je v soufasné dobé zasobovéna elekirickou energii ze sité 22 kV, z niZ je napdjeno celkem
11 trafostanic. Napajeci kmenové vedeni 22 kV je orientovdno na uzly 110/22 kV Cesky Brod a

Nymburk.
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Katastralnim dzemim Pofi€an prochazi vedeni 400 kV a né&kolik tras vedeni 110 kV, jejichz

pribéh a ochrannd pasma jsou zakresleny ve vykresové dokumentaci. Zafizeni na wvyrobu

elektrické energie v Gzemi nejsou,

FFehled trafostanic

&islo ndzev provedeni inst.vykon 2vys.vikohu
258 Na Kounické pfihradova 250 nelze
401 MS sloupova 250 400
797 sloupova 160 250
898 sloupova 400 nelze
503 ¢D sloupova nezjistén nelze
367 SBD sloupova 630 nelze
654 sloupova 400 nelze
083 ZD sloupovd nezjistén nelze
818 ZD sloupovéa nezjistén nelze
504 ocbec zdéna 250 400

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano siti venkovnich vedeni 22 kV a uvedenych
distribuénich trafostanic 22/0,4 kV. Trasy a umisténi jednotlivych zafizeni jsou patrné z vykresové
casti.

Navrh predpokldda postupné piné vyuZiti stavajicich distribuénich trafostanic a pro
zasobovani novych zastavbovych lokaiit elektrickou energii vystavbu dal3ich trafostanic. Pro nové

navrzené rozvojové lokality je predpokladana déle uvedena potieba pifkonu.

¢ Cihelna a Ke Kersku 8650 kVA

« U koupalisté (Za Skolou) 660 kVA

« BaZantnice (vyhled) 300 kvA

s Zahradnl ulice a U mlyna (vyhled) 300 kVA

« Sportovni ulice 370 kVA

¢ Prlmyslova zéna u déinice 450 - 720 kVA
Plyn

Od roku 1988 ma obec vlastni vysokotlakou regulacni stanici plynu (vykon 1200 m3/hod.),
lokalizovanou na severozapadnim okraji obce, kiterd je napojena na vysokotlakou pfipojku DN 100
pro objekty feditelstvi dainic. Pfipojka pro obec je provedena v dimenzi D 80 s jmenovitym tlakem 3,9

MPa. Rozvod po obci je zaji5tén stfedotiakou siti do 0,1 MPa,
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V soutasné dobé je dokongena 1.etapa plynofikace obce, ktera zahrnuje zastavbu zapadné
od Zeleznicni trati. 2. a 3. etapa plynofikace piedstavuje Gzemimezitrati a potokem Semberou, resp.

zbytek obce, t.j. zdstavbu vychodné a jizné od potoka.
Uskute&nény rozsah plynofikace a jeji postupnd realizace na celém Uzemi obce by méla

zajistit kvalitnf palivovou zékladnu pro vytapéni a ohfev TUV. V okrajovych &astech obce by mohla byt

doplnéna elekirickou energii,

Uzemni ochrana dalkového plynovodu republikového vyznamu DN 500, probihajici

jihozapadni C4sti katastru obce je ve vykresové &asti vyznadena.
Ropovod

Jihozapadni &asti Uzemi obce prochazi ropovod DN 300, ktery je katodicky chranén proti
korozi. Pii vSech akcich, tykajicich se ropovodu je tfeba dodrZzovat vi4dni zafizeni 29/1959 Sb. a CSN
650204, ktera uréuje bezpe&nostni vzdalenosti | podminky pfi kfiZeni s jingmi sitémi.

Spoje

Umisténi posty PSC 289 14 Pofiany v budové nadrazi &D je povazovano za trvalé. V

navrhu tzemniho planu se nepoéitd s potiebou novych ploch pro vystavbou posty.

Telefonni obsluha lzemi rovnéZ nevyzaduje dali nové plochy, uzemni fizeni pro novou
digitalni ustfednu Telecomu pro Pofftany, Chréast a Hofany jiz probé&hio. Resenym Gzemim probihaji
trasy Telecomu, dalkového optického telekomunika&niho kabelu a kabel( draznich.

B.7.5 ODPADY

V feSeném (zemi se nenachazi Z&dn& povolend sklddka podle soucasnych poZadavki

(zékon €. 238/1991 Sb. ve znéni naslednych novel).

Ve vyhledu se i nadale poditd se svozem tuhého komundinfho odpadu zajistovaného
smluvné odbornou organizaci. V rdmci okresu Koiin jsou dostateéné skladovaci kapacity (Radim).

Tento stav bude zachovan.

Z dlouhodobého hlediska Ize likvidaci tuhych komunéinich odpadd  Fesit pouze za
predpokladu jejich uginného tfidéni jiz u producenth. Biologické kompostovatelné slozky bude nutné
likvidovat na misté vzniku nebo v nejbliz8im okoli a jen ostatnf slozky Fesit v $irsim ramci.
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Stanoviété separovaného sbéru odpadovych surovin jsou navrzena v téchto lokalitach:
e gardZe u bytovek

o zemédélsky areél

« vedle reguladni stanice plynu

B.8 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Pro uzemni rozvoj obce je nejvyznamndjsi zasoba cihlafskych surovin, konkrétné slind,
uzivanych jako korek&ni surovina pro vyrobu pdlené stie3ni krytiny Cihelnami Dolni Jiréany, a.s. Pro
tuto surovinu je vymezeno chranéné loZiskové (zemi, spolu s dobyvacim prostor, rozsah je patrny
z vykresové dokumentace. Pozadovany odpis zasob na ploe, ktera je potiebna pro planovany rozvoj

bytové funkce byl jiz proveden.

B.9 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Navrh dzemniho plénu vychazi z toho, Ze piirodni slozky ekosystému v krajiné | sidlech jsou
maximalné chranény jak prostfednictvim dzemniho systému ekologické stability, tak i pfi navrhu

funkéniho vyuZiti ploch.

Rozhodujicim prvkem feSeni krajiny je v soudasném pojeti Gzemniho planovani dzemni
systém ekologické stability (USES). Uzemni systémy ekologické stability tvoii hierarchizovanou

soustavu od nadregionélniho pies regiondlni k lokalnimu.

Z hlediska ochrany piirody je (zemiméné vyznamné. Ustav ochrany pifrody Stiedni Cechy
eviduje v feSeném Gzemi pouze jednu lokalitu a to piskovnu mezi Poiiéany a Hofany jako hnizdisté

biehuli.

Na Gzemi Pofitan zasahuje Pfirodni park Kersko. Jeho souéasti jsou lesni pozemky leZici
severné od dalnice. Jedna se jen o okrajovou polohu tohoto parku, leZiciho v okrese Nymburk. Jeho
hranice je v grafické &asti v méfitku 1 : 5000 vyznatena ( vymezeni provedi v roce 2000 Ing.Kubovy}.

Krajinarsko urbanistické feSeni

Krajinafské prostiedi je globalné hodnoceno ve tfistupfiovem hodnoceni - zvy$ené, zakiadni
a naru$ené, zde jako zakladni. Navrh péde o krajinu vychdzi jak z dzemniho systému ekologické
stability, tak z krajinafsko urbanistickych dprav a respektuje zakladni krajinarsky typ, ktery se v

fe$eném uzemi vyskytuje.
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Z hlediska krajinafského lenéni je feSené uzemi zafazeno do sosioregionu 1.3 Polabska
tabule. Je Gzemim teplomilné vegetace s typickymi luznimi porosty v fiGnich nivich. Geobotanicka
jednotka je charakterizovdna bukodubovym stupném s vyraznym podilem borovych doubrav a
zemédglské pidy. Lesy byly v nedavné minulosti vyrazné naruSeny tézbou pisku. Souasné porosty
svou druhovou skladbou v podstaté plivodnim spolegenstvim odpovidaji, oviem jejich rozsah je

znacéné redukovan.

Ekologickou stabilitu katastralniho Gizemi obce charakterizuje nasledujici tabulka (udaje v ha):

Stabilita ploch

vysoce stabiini 105,5884
plievazné stabilni 25,2784

nestabilni 445 6488
plochy celkem 576,5126

z uvedenych Udajl je zfejmsé, Ze stabilita ploch je sice relativné nizka, ale v Gzemi Polabi ji Ize
oznatit vzhledem k hospodéiské funkci pozemk(t za primé&mou a neni reainé ji vyrazné zménit.
K ¢astetnému zlep3eni dojde po realizaci Gizemniho systému ekologické stability.

Ve voIné krajiné jsou komunikace, cesty a oteviené vodotede navreny k ozelenéni.
Vegetacni doprovod je navrZen jak podle potfeb Gzemniho systému ekologické stability, tak i
urbanistického dotvofeni krajiny. Redeni krajiny je dokumentovano v hlavnim vykrese v méfitku

1:5.000.
Uzemni systém ekologické stability

Soucasti navrhu Uzemniho pldnu je zakres ploch potfebnych pro postupné vytvoreni
uzemniho systému ekologické stability. Respekiovan je ndvrh nadfazeného systému podle vymezeni

provedeného KPU Praha v listopadu 1991.

Vzhledem k rozsahu feSeného Uzemi obce Poiidany se jedna o lokélni iroveii USES. Jeho
soucasti jsou pfedevsim lzemi zafazena do regiondlniho systému a tzv. vyznamné krajinné prvky a

interakéni prvky.

Resenym Gzemim prochézi regionalni biokoridor Sembery (RBK 1). Vtomto regionalnim
biokoridoru je vioZeno lokélni biocentrum u Klugovského hibitova (LBC 2) a ve sméru toku jsou
vymezena dvé vioZend biocentra Na lukdch a Na struhdch (LBC 3 a 4). Plodné nejrozsahlejsim

funkénim prvkem USES je regiondlni biocentrum, které tvoff lesni komplex Na EliSce v severni &asti
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feSeného Gzemi (RBC 1). V USES jsou rovnés vymezeny vyznamné krajinné prvky v lokaiité Na

struh&ch a plosné i liniové interakéni prvky.

Pfedmétem feSenf v rdmci Gzemniho planu neni podrobny névrh lokaliniho USES v
biologickém pojeti, ale pouze névrh vybranych &asti Gzemi, které je pro tento systém nutné chranit.
Lokalni Gzemni systém ekologické stability by mély tvoiit &asti krajiny a sidel tak, jak jsou

dokumentovany ve vykresové ¢asti mér. 1:2.000 a 1:5.000.

Plochy USES minimé&iné v zakresleném rozsahu by nemély byt pfedmétem zmény Kkultury v
ramci pozemkovych tprav podle pfisludného zdkona. To se ostatné tyka v3ech vyhledovych ploch

potiebnych pro Gzemni rozvoj Pofidan.

Ve volné krajiné se dile (mimo USES) navrhuji vegetaéni doprovody komunikaci (mimo

ll.tfidu) a vyznamnych cest, a vodnich tokd.

B.10 VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANAGNICH
UPRAV

V dzemnim planu obce Pofitany se podle stavebniho zakona & 50/1976 Sb. ve znéni
zakona 83/1998 Sb. vymezuji verejnd prospdiné stavby.

Po schvaleni tohoto Gzemniho pldnu na né Ize aplikovat ustanoveni §108 odst. 2 pism. a) a
odst, 3) stavebniho zékona, to je pfipadné vyviastn&ni pozemkit nebo staveb anebo jiné omezeni
viastnickych prav k nim, pokud nebude moZno feseni majetkopravnich vztahii dosahnout dohodou
nebo jinym zpGsobem.

Vefejné prospé3né stavby jsou zakresleny ve vykresu .4 v méfitku 1: 5.000, ktery je souéasti
grafické ¢asti dokumentace tzemniho pléanu. Jedna se o vymezené plochy (€.parc., nebo jejich &asti),
nebo liniové stavby, které jsou Gzemnim planem uréené pro uvedené funkce, a u nichz Ize aplikovat

uvedené ustanoveni stavebniho zakona.

- Verejné prospésna stavba - dotéené pozemky

1. Komunikace Cihelna —274/3, 27415, 274/14, 284, 661, 662/1

2. Komunikace Sportovni —473/1, 474, 489, 480/1, 752, 782/2, 783

3. Komunikace U koupalisté - 643/1, 643/9, 646, 649, 651/1, 651/4, 652/1
4. Komunikace Ke Kersku - 682, 683, 684/1, 684/2

5. Komunikace Habes - 662/8, 663, 682

6. Komunikace BaZantnice - 122, 63511

7. Komunikace Zahradni - 840

8. Komunikace Ke kostelu - 519
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9. Privodni rfad skupinového
vodovodu Ttfebestovice — Poficany — trasa vodovodu bude upfesnéna Gzemnim rozhodnutim

10. Destova kanalizace PofiCany - jih - 489, 490/1, 752, 810
11. Profierozni opatieni Pofi¢any —jih - 809,810, 820

12. Propojeni COV a Sembery - 769, 774/4, 917/4
13. Propojeni draZniho odvodnéni

a éembery — 755/1, 916/2, 917/2, 917/3
14. Rozsifeni COV - 755/1
15. Plocha pro obfanskou vybavenost

u koupalisté - B851/1, 652/1
16. Stavebni uzavéra Sportovnf -.392, 394, .395, 396

17. Uzemni rezerva komunikace
nadrazi — spojka /330 a lIl/3307 - chranény koridor

18. Uzemni rezerva propojeni
silnic 11/330 a /3307 - chranény koridor

Cisla parcel jsou uvedena podle EN, do vyhidsky je tfeba upiesnit podie PK.

B.11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

POZARNIi OCHRANA

V obci je hasi€sk4 stanice, nové plochy se nenavrhuji.

Pro pozarni uéely slouzi naddrZ za Skolou a poZami hydrant v aredlu SUSD u dainiéni
kfizovatky. V ndvrhu bude do pozami ochrany zapojen rovnéZ planovany vodovod. Na fadu budou

podie poZami normy rozmistény poZarni hydranty.

B.12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZIVOTNI PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA PODLE ZVLASTNICH

PREDPISU

B.12.1 ZIVOTNi PROSTREDI

Globaini zlep3eni kvality Zivotniho prostiedi ve spravnim lzemi obce nelze dosahnou v

ramci feSeného Uzemi. Navrh zlepSeni Zivotntho prostiedi vychazi ze soutasného stavu piirodnich
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podminek a dosavadnich z&sah( &lovéka do néj. NavrZena jsou opatfeni pro lokalni zlepseni a
postupnou kultivaci prostiedi sidla i okolni krajiny. Regeni otazek Zivotniho prostiedi v zastav&ném

dzemi jsou dokumentovény v pfislugné kapitole.

Geologie a geomorfologie

Resené izemi se nachazi v Ceskobrodské tabuli, v okrsku Bylanska pahorkatina. Jedng se
o dlenitou pahorkatinu v povodi stfedniho toku Sembery, na permokarbonskych jilovcich,
prachovcich a piskovcich s denundaé&nimi zbytky cenomanskych piskovch a slepencil, ktera na

severu prechézi tzv. Kounickym zlomem do mladich druhohor {svrchni kfida).

Reliéf je erozné denundagni, prevainé ze staropleistocennich plosinnych zarovnanych
povrchd a strukturn& denundagnich plosin, stupiiovité klesajicich, s patrnymi ddolimi vodnich tokd.
Povrch je pfevazné kryt sprasemi. Pldy jsou v jiZni ¢asti spravniho Gizemi éernozemni, v severni &asti
jde o asociace hnédozemi piirodnich a zemeédélsky zkulturnénych.

Zakladové podminky jsou vieobecng, s vyjimkou vysoké hladiny spodnf vody v ddolni nivé
Sembery dobré, v piipadé rozsahlejsich nebo specidinich stavebnich objektli se doporuduje
posouzeni inZenyrsko geologickych pom&rii s ohledem na riiznorodé granulometrické sloZeni

sedimentl a navatych hlin,

Uzemi je charakteristické z&sobami Stérkopiskl a cihlafskych surovin. Je zde vyhradni

loZisko (ve smyslu zékona &. 44/1988 Sb.) sfin.

Hydrogeologie

Oblast naleZi hydrogeologicky k rajénu "117 - Kvartémi sedimenty Labe po Jizeru". Hlavni
zvodnélé horizonty jsou vazény na bazélni cenomansky kolektor kfidy s proménlivou mocnosti
primé&mé 30 m a fluvialni kvartérni sedimenty na pleistocennich terasach o mocnosti 25az4m.

Vydatnost lokélnich vodnich zdroji na mélkych zvodnélych horizontech je piizniv, tyto zdroje

jsou vsak vesmeés Spatné jakosti a proto jen omezené vyuZitelné.

Klimatologis

Klimaticky patfi dzemi do teplych oblasti T 2 s primémou roé&ni teplotou cca 9°C, s 50 - 60
letnimi dny, a s 160 - 170 dny, kdy priimém4 teplota pfevySuje 10°C. Dlouhodoby primérny rodni
thrn srazek je mezi 535 a 584 mm podle Udajii ze stanic HMU Sadské a Cesky Brod - Liblice.
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Prevazujici jsou zépadni vétry, znaénou &etnost maji déle severozapadni, vychodni, jihozdpadni a

severni vétry. Bezvétii je pomé&rné vzécneé.

Radonové riziko

V tizemné pldnovaci dokumentaci je zkoumano mo2né riziko nadmérného uvoliiovani radonu
z pldy a nepiimo i z podzemnich vod. Pro zéakladni orientaci sloui odvozend mapa radonového
rizika Ceské republiky. Uzemi je rozd&leno do kategorii radonového rizika na zakiadé

pravdépodobnostniho posouzeni a m4 tedy informativni charakter.

Resené Gzemi se nachazi ve stiedni kategorii radonového rizika. Stfedni kategorie znamena,
Ze Ize olekavat vétSinu skutecné namérenych hodnot v intervalu stiedni kategorie, mohou se viak
vyskytovat (v mensim zastoupenf) i obé& krajni hodnoty , to je nizké nebo vysoké riziko.

Doporuduje se provadét podrobné méfeni objemové aktivity radonu v plGdnim vzduchu
skutecné jen u vétdich stavenist objektd, které by mohly byt radonovym rizikem ohroZeny. Jsou to
zvlasté pfizemni nepodsklepené stavby a stavby, u nichz plsobi teplotni a tlakovy gradient
nasavéni pldniho vzduchu do uzavienych a nedostatesné vétranych prostor.

Hygiena prostfedi

Kvalita Zivotniho prostiedi feSeného Uzemi je klasifikovana ve IIl. tfidé souborné kvality
Zivotniho prostiedi. TFidy Zivotniho prostfedi v souborném hodnoceni jsou pfevzaty podle "Hodnoceni
Urovné Zivotniho prostiedi na Gzemi Ceské republiky" (OKoncepce urbanizace CR - Terplan Praha
1990). Podle tohoto hodnoceni bylo, na zakladé faktord hygieny prostiedi (polétavy prach, oxidy siry,
jiné plynné 3kodliviny, zépach, hiuk a &istota povrchovych vod) a dopliiujicich kritérii krajinafské a
urbanistické hodnoty(krajinaiské hodnoceni, devastace tézbou, pradny spad, ohrozeni vegetace
imisemi a rozsah Zivelné inundace), tzemf republiky rozélen&no do péti trid.

lll. tfida pfedstavuje "prostiedi narusené", v zasadé hygienicky vhodné, neznehodnocené
negativnimi civilizadnimi  zasahy, s pievazujicim prdmémym stupném krajinaiské a urbanistické
vhodnosti. V této tfidé se pfipousti mimé prekrogeni i kritérii hygienické vhodnosti nebo dvou

kritérii mirné a jednoho kritéria vyrazné.

Hygienicka kvalita prostiedi je ve wvoIné krajing naruSena v okoli Zelezni¢ni trati, délnice D
11, silnice 1/330 a v prostoru budouci t&3by. Opatfeni pro ZlepSeni hygienické kvality prostiedi

jsou uvedena v kapitole o feeni krajiny a feSeni zastavéného (zemi obce.

Vyznamnym problémem je hluk a jeho Sifeni z modemizované Zeleznini trati. ZaloZeni
novych a hygienicky kvalitnich urbanizovanych uzemi v ramci obce, je nutno uvaZovat pfevazné na
nahornich a vy33ich partiich krajiny pfilehlé k nyni  urbanizovanému tdzemi a v dostatecnych
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vzdalenostech od Zelezniéni trati. Stavajici z&stavba je od ohroZeni hlukem chranéna alespori
sezonné stromovou a kefovou vysadbou, zejména viak provedenymi protihlukovymi sténami, které
byly soucasti doprovodnych technickych opatieni na zrychieni trati. V navrhu se piedpoklads jests
dalsi rozséhlé doplnéni t&chto protihlukovych stén pro ochranu nové navrzenych rozvojovych ploch.

V jihovychodni ¢asti zastavéného Gzemf se v minulosti projevovalo naru$eni prostfedi viivem
chovu zvirat v aredlu zemédéiské vyroby. V sougasné dobé jiz aredl pro chov zvifat neni vyuzivan.
Presto je v uzemnim planu stanoven rozsah pasma hygienické ochrany, pro pfipad osazeni objektu

byvalého kravina zvifaty.

Pro stanoveni pdsma hygienické ochrany je pouzit "Metodicky navod pro posuzovani chovu zvifat
z hlediska pée o vytvafeni a ochranu zdravych Zivotnich podminek®, vydany Ministerstvem

zdravotnictvi CR - &.,j. HEM-300-12.6.92.
 kravin (neobsazen) - 96 ks, emisni &islo = 0,48, rPHO = 82 m

Z hiediska obytného prostiedi lze za nejkvalitn&jsi polohy v navrhu povaZovat celou lokalitu "U
koupalisté" a Cast lokality "BaZantnice". Obecné se jedna o celé tzemi severozapadné od Zeleznice
5 vyjimkou past zasaZenych nadmémym hlukem. Za nejméné kvalitni je z tohoto hlediska

povazovana lokalita "Zahradni ulice” a &ést lokality "Star4 cihelna".

Navrh feSeni vefejné zelend pfedpoklada jeji rozsiteni zejména v prostoru  koupalisté.

Predpoklada se zachovani a doplnéni viech stavajicich ploch vefejné zelené.

Ovzdusi

Celé lzemi se nachazi z globalniho hiediska v prostoru nadprimérné znedisténého ovzdusi.
Znetisténi se pohybuje v hodnotdch od 30 do 50 mikrogramii SO2 na m3. Zne&isténi polétavym
prachem je v kategorii narudené prostiedi od 50 do 100 mikrogramdi na m3. Izolinie 50 mikrogramdi
na m3 polétavého prachu prochédzi velmi blizko severovychodné od feSeného Uzemi (finie
Nymburk, Sadské, Podébrady), izolinie 100 se pak nachazi a3 v prastoru Prahy.,

Ostatni plynné Skodliviny nejsou v Gzemi evidovany. Pradny spad je evidovén nejblize v
prostoru Kolina a v prostoru Prahy. Uzemi ma dobré rozptylové podminky vzhledem k moznosti
dobrého provétravani, relativni Eetnost bezvétii a inverznich stav(: e nizsi.

Pfimé znecisténi ovzdusi zpisobené zplodinami automobild z dalnice D 11 se v fe$eném
uzemi projevuje v méfitelnych hodnotach jen v jejim bezprostfednim okoli, podie obvyklych hodnot se
jedna o vzdélenost do 200, nejvySe viak 500 m. Relativné vyznamné lokalni znetisténi je v
prevaZujici mife zplsobeno individudlnim vytap&nim obytnych a komerénich objektd v sidle
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nekvalitnim uhlim. Postupné sniZovani lokalniho znetisténi ovzdudi je zAvislé na rozSifovéni

plynofikace v sidle.

B.12.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zemédélsky pGdni fond (dale jen ZPF) byl z hlediska zébor( dotéen dosavadnim rozvojem
zastavéného dzemi sidla prakticky po celém obvodu a &asteéné i téZbou térkopiskii. ZPF je dale
ohroZen nespravnym zplsobem agrotechniky. V exponovanych polohach je to vétrnou erozi a
zvlasté vodni erozi ve svahovych polohach jizné od zastavéného Gzemi, kde chybi alespoi
minimélni protierozni opatfeni. Uzemni plan navrhuje v této lokalitd obnovit remizky a vyélefiuje pro

né vhodné plochy.

V grafické ¢asti v ndvrhu pro celé (zemi obce v méfitku 1 : 5.000 jsou zakresleny hranice
bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) véetné udajli o tiid4ch ochrany zemédéiské pudy
podle metodického pokynu MZP CR z 12.6.1996.

V navaznosti na soucasné zastavéné (zemi Pofican jsou pro jeho Gzemnirozvoj nezbytné
urCité zébory ZPF. Ty jsou nutné zviasté vzhledem ke znatné intenzité stavajici zastavby a
vyCerpanim téméf v3ech wnitfnich rezervnich ploch. Tento stav je disledkem desetileti

uplatiiovaného rigorézniho pfistupu k cchrané& ZPF.

Zdavodnéni zaboru

Soudasné zastavéné (zemi obce umoziiuje pouze Gastednd rozvoj. Jedna se o &asti lokalit
Cihelna, zahrad v fokalité Habe$ a U kostela. RovnéZ &ast tzv. lokality Sportovni je uvnitf soutasné
zastavéného lzemi. Uzemni rezervy v soutasné zastavéném (zemi jsou pro velikost sidla a
prislusnost Gzemi k PraZzskému metropolitnimu regionu naprosto nedostateéné. Zabory pGd pro nové
navrhovanou vystavbu jsou navrZeny vzhledem k reédinosti zastavby v souladu se Zadanim (pInicim

funkei Souborného stanaviska).

Dale je uvedena tabulka "Vyhodnoceni zéboru ZPF v navihovém obdobi", sumarizujici
navrzené zabory mimo soudasné zastavéné Gzemi sidla (vyméra ploch stanovena potitatem).
Hranice jednotlivych BPEJ pro 3irSi okoli zastavéného Uzemi, tfidy ochrany zemé&délské pidy a
navrzené zdbory ZPF jsou zakresleny ve vykresu & 5 - Vyhodnoceni disledkd fe$eni na ZPF a
pozemky uréené k pinéni funkci lesa vmér. 1: 5.000.
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1.

"Byvala cihelna"

tiida
Géel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm?® | soucetv ha
obytné luzemi - 2.20.11 V. orma 11800
Gisté 2.22.10 iV, orné 6900 1,87
komunikace 2.20.11 v, oma 2000
2.22.10 V. orna 1100 0,31
CELKEM 218
zména kultury
lochrann4 zelef [ 2.20.11 V. omé 1800 0,18 |
2.
"Sportovni ulice”
tfida
aéel vyuZiti BPEJ ochrany kultura | vyméravm?® | souletv ha
obytné dzemj - 2.57.00 Il. orna 28100
isté 2.01.00 . omna 4000 3.21
komunikace 2.57.00 Il orna 6700
2.01.00 I orna 2600 0,93
CELKEM 4,14
3.
"U koupaliste"
trida
ucel vyuZiti BPEJ ochrany kultura | vyméravm?® | souéetv ha
obytné dzemi - 2.20.11 V. ornéa 19500
tisté 2.06.10 1. ormna 24300
2.06.10 . zahrada 5900
neplodna 200 4,99
ob¢anskd vybavenost] 2.06.10 il orna 1800
2.06.10 lll. louka 2100 0,39
technické vybavenost| 2.06.10 I, zahrada 200 0,02
komunikace 2.20.11 V. orna 5200
2.06.10 1. orna 6100
2.06.10 Il. zahrada 1300
2.06.10 Hi. louka 400
neplodnd 200 1,32
CELKEM 6,72
zména kultury
vefejna a ochrannd 2.06.10 M. orné 6600
zeleri 2.06.10 M. louka 6000
neplodna 600 1,32




4.

"Zahradni ulice”

tiida
acel vyuZiti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | soucetv ha
smisené Gzemi -
obytné a vyrobni . ornd 12300 1,23 |
komunikace 2.57.00 Il orna 1500 0,15
CELKEM 1,38
5.
"Ke Kersku"
tfida
Gcel vyuZiti BPEJ ochrany kultura | vyméravm? | soucetvha
obytné Gzem - 22210 v, oma 700
Gisté 2.06.00 1. orna 5500
neplodnd 250 0,64
komunikace 22210 V. orna 100
2.06.00 1l orma 1400 0,15
CELKEM 0,79
6.
"Habes"
tiida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm?® | soudetv ha
obytné Gzemi - 2.22.10 V. zahrada 3400
Cisté 2.22.11 V. zahrada 800 0,42
Komunikace 22210 Iv. ornd 700
2.2210 . zahrada 140
2.22.11 V. zahrada 60
neplodna 200 0,11
CELKEM 0,53
7.
"PrOmyslova zéna"
trida
uéel vyugiti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souietv ha
vyrobni Uzemi 2.06.00 fl. orna 18050
nespecifikované 2.06.10 . oma 150
2.20.41 Iv. oma 1700
neplodnd 29500 4,94
4,94

CELKEM




8.

U dalnice"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura vyméra v m? soucet v ha
vyrobni dzemi 2.06.00 Il orna 32675
nespecifikované 2.06.10 Il orna 3000
2.04.01 V. orna 14425 5,01
CELKEM 501
9.
"Komunikace Na BaZantnici"
trida
udel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
komunikace 2.06.10 I orna 1500
2.30.01 IV, orné 800 0,24
CELKEM 0,24
10.
"Rozsifeni COV"
trida
Géel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | soucetvha
tech.vybavenost 2.57.00 . orna 1000 0,10
CELKEM 0,10
11.
"Propojeni vodoteéi - za domky Délnic"
trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | sougetv ha
vodni tok 2.57.00 i louka 600 0,06
CELKEM 0,06
12.
"Propojeni vodoteéi - u drahy"
tiida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | soutetv ha
vodnf tok 2.80.00 I orna 1150
2.57.00 il. orna 750
2.57.00 Il. louka 400 0,23
CELKEM 0,23




13.

"Hibitov - parkovisté"

tiida
Gcéel vyuZiti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
plochy technického
vybaveni 2.10.00 1. louka 300 0,03
CELKEM 0,03
zména kultury
[vetejna zelen [ 2.10.00 J louka | 1200 | 0,12 |
14.
"Protierozni opatienf"
zména kultury
ochranna zelen 2.10.00 l. orna 4050
2.10.10 . orna 2700
2.01.10 . oma 150
2.21.52 V. louka 1200 0,81
CELKEM ODNET/I ZPF 26,35 ha
CELKEM ZMENA KULTURY 2,43 ha




Uzemni plan obce Pofitany

B.12.3 POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Lesni pddni fond byl v feSeném uzemi, s vyjimkou globalnihe poskozeni, vyznamnéji narusen
téZbou $térkopisku. Dotéené plochy jsou ureny k rekultivaci opét na les. V ramci navrhu tzemniho
plénu (v navrhovém obdobl) nejsou navrZeny Z4dné zaméry, které by se dotykaly lesniho piidniho

fondu.

B.13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrhoveé obdobi se stanovuje do roku 2015. Celkovd koncepce feseni Gzemniho planu obce
PofiCany, zvlasté v plochdch dzemnich rezerv, v8ak vychdzi z mnohem del3ich &asovych horizonti,
odpovidajicich dlouhodobé Zivotnosti stavebnich objektll a infrastruktury. Casti navrhu presahujici
stanoveny horizont roku 2015 jsou oznadeny jako "vyhled". Navrhuje se aktualizovat Gzemni plan ve

Styiletych cyklech,
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C. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU
C.1 CELKOVE POJETI

Regulativy slouZi pro usméritovani dzemniho rozvoje fedeného uzemi. Zakladni regulativy pro
jednotlivé plochy jsou dény legendou grafickych pfiloh v méfitku 1 : 5.000 a 1:2.000. Pro jednotlivé
plochy urbanizovaného tzemi se stanovuje :
= zakladni funkénf vyuZiti
* vhodné a pievladajici funkce
» pfipustné funkce:

s nepfipustné funkce
+ architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou piestavbu objektc

C.2 CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY

Obéanska vybavenost (OV)

1) Zakladni funkéni vyuZiti:
SlouZi k soustfedéni ob&anské vybavenosti ,neobchodniho* charakteru, tj. Skolstvi, zdravotnictyi,

kultury, socialni péCe a vefejné spravy. Jsou pfevazné stivajicim stavem.

2) Vhodné a previadajici funkce:
« matefské Skoly (pfipadné jesle)
* zakladni Skoly
» knihovny, vystavni prostory
» spoledenské saly a prostory
» zdravotnicka a rehabilitaéni zafizeni, lékérny
» zafizeni socidlni péce
» vefejna sprava véetné policie a podobné
» cirkevni zafizeni
» posta
= parky, ochranna zeleri
¢ prisludné komunikace (véetné pésich a cyklistickych)

s parkovaci plochy a objekty
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3) Pripustné funkce:
« hotely, penziony, stravovaci zafizeni
» bankovni a pojistovaci sluZby
e bydleni v ramci jinych objektu
e gardZe
« nezbytné technické vybaveni

4) Nepripustné funkce:
« vyrobni nebo chovatelska &innost
« velkoobchodni nebo skladovaci &innost

» dopravni sluzby

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektu:
« stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporuguji se tradiéni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rdznych izolaénich pash
+ vzhledem k riiznorodému charakteru objektd obganské vybavenosti nelze pfedem
stanovovat podrobné&j§i regulaéni a zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt bude
stanovovat podminky stavebni Gfad, pfipadné bude uZita naroéné&jdi metoda vybérového
fizeni nebo architektonické soutéze.

« plochy zelené musi byt parkové upraveny

Obytné tizemi — &isté ( BC )

1) Zakladni funkéni vyuZiti:
SlouZi k bydleni, véetné& zakladniho ob&anského vybaveni.

2) Vhodné a pfeviddajici funkce:
o rlzné typy rodinnych domi
» riizné typy bytovych domi
» piislusné gardze, komunikace a parkovisté

¢ obytna zelert, zahrady

3) Priipustné funkce:
s vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad

» maloobchodni a stravovaci zarizeni
« zafizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestav&ného prostoru obytnych domt a

nebo tzv. vediejSich staveb
« administrativa (projek&ni, konzuitaéni kancelafe apod. v ramci abjektli s obytnou funkci
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drobna zemédélska produkce vyhradné pro viastni potfebu cbyvatele

hezbytna technicka vybavenost

4) Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci &innost

dopravni sluzby
nepiipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach, pravidelnou nebo &astoy

téZkou nakladni dopravu, plsobi estetické, zavady a pod.

5) Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou piestavbu objekti:

potet nadzemnich podlazi vEetné podkrovi je nejvySe 3, zastfedeni rodinnych dom@ se
nepfipousti plochou stfechou ( maximalini vyska hfebene 10,5m)

stiechy nesmi mit reflexni charakter, doporutuji se tradiéni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého etemitu, riznych izolagnich past

nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou a uZitkovou zelen, hiité a nezbytné plochy pro

parkovéni asobnich automobili

maximalni pomér zastavéné plochy viemi objekty k celkové plose pozemku se pfipousti 1 :
3, doporuceny pomér1 ;6 az1:-10.

pro vystavbu formou fadovych rodinnych domi neni uréena z&dna z lokalit zafazenych do

navrhového obdobi tzemniho planu

Smisené uzemi — obytné, ob&anské vybavenosti a sluseb (SO)

1} Zakladni funkéni vyuziti:
Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude pfizemi objektu vyuZito pro ob&anskou

vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

2) Vhodné a previddajici funkce:

rizné typy rodinnych dom(i

maloobchodni a stravovaci zafizeni

zafizeni sluzeb a femesel

administrativa (projek&ni, konzultaéni kancelare apod. )
piisludné garaze, komunikace a parkovists

obytné zeled, vefejna zelefl, zahrady

3) Pripustné funkce:

vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

obytny objekt bez vybavenosti
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» drobn& zemédélskd produkce vyhradné pro vlastni potiebu obyvatele

» nezbytna technicka vybavenost

4) Nepripustné funkce:
+ samostatny objekt oblanské vybavenosti, sluZeb a vyroby
» velkoobchodni nebo skladovaci &innost

e dopravni sluzby
« nepripustné jsou takové aktivity, které produkuji hiuk, zdpach, pravidelnou nebo &astou

téZkou nakladni dopravu, plisobi estetické, zadvady a pod.

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objekti:

» poéet nadzemnich podlazi v&etné podkrovi je nejvyse 3, zastie$eni domi se nepfipousti
plochou stfechou ( maximalni vy$ka hiebene 10,5 m)

o stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporutuji se tradini krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izolaénich pasd

= nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou, uZitkovou, pfipadné vefejnou zelefi, hiisté a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobill

* maximaini pomér zastavéné plochy vemi objekty k celkové plode pozemku se piipousti

vintervalu1:25-3
» umoZni-li to charakter pozemku, lze zde umistit (napf. v zadnim traktu) femesinou nebo
drobnou vyrobu bez nepfiznivych diisledk(i na Zivotni prostiedi ve svém okoli, ktera zpravidla

bezprostiedné vaZe na vybavenost
Smigené Gzemi — obytné a vyrobni ( SV )

1) Zakiadni funkéni vyuiiti:
Pfevazujici funkci je vyroba, bydieni je funkci doplfikovou.

2) Vhodné a previadajici funkce:
» femesina dilna ¢&i mensiho vyrobniho provozu s bydlenim maijitele a jeho rodiny
e prodej vyrabénych vyrobki
» pfisludné garaze, komunikace a parkoviité

3) Pripustné funkce:
» vesnicka zastavba s moZnym uZitkovym vyuZitim zahrad

s obytny objekt bez vyrobni funkce
« nezbytna technicka vybavenost
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4) Nepripustné funkce:

piipadné negativni viivy neobytnych funkci na obytné &4sti budov musi byt omezeny tak, aby

nepfesahovaly hranice vlastniho pozemku,

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou piestavbu objeki:

» poCet nadzemnich podlaZi vEetné podkrovi je nejvy3e 3, zastfeSeni domi se nepiipousti
plochou stfechou ( maximalni vy3ka hiebene 10,5m)

» stiechy nesmi mit reflexni charakter, doporuéuji se tradiéni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rGznych izolagnich pasd

« maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose pozemku se piipousti

maximalné 1: 2

Vyrobni tzemi nespecifikované ( VN )

1} Zakladni funkéni vyuZiti:

2)

3)

9)

Tato Uzemi pfedstavuji monofunkéni plochy zemé&d8iské nebo priimyslové vyroby a skladd,

nepiipoustéjici kombinaci s bydlenim.

Vhodné a previadajici funkce:

e provozy zemédélské vyroby, kieré svym ochrannym pasmem Zivodiné vyroby nepiesahuji
jeho névrh v Gzemnim planu

e plochy primyslové vyroby a sluzeb

» servisy nékladnich automobilli, zemé&délské techniky apod.

= objekty sklad(i a piekladist

e objekty skladu

= piisludné komunikace, parkovaci a garazovaci plochy

s piisludné technické vybaveni

Pripustné funkce:
administrativa v rdmci arealf

specifické sluZby a nevefejna stravovaci zafizeni

prodejny vyrobkl

ochranna a izolaéni zelen

Nepiipustné funkce:
o bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytli
» zdravotnictvi a socialni sluzby

« sport a rekreace
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5) Architektonicke zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektti:

+ vySkové omezeni max. 12,0 m, v piipadé potieby, tam, kde vy&ka nenarusi siluetu sidla a
dalsi zdkonnéa omezeni vySky objektu, mlZe stavebni Gfad stanovit maximalni vySku staveb
individuélné

e minimaini plocha zelené 30 % plochy pozemku

Zvlastni azemi (ZU)

1) Zakladni funkéni vyuZiti:
Tato (zemi pfedstavuje monofunkéni plochu patfici Policii ¢R.

2) Vhodné a prevladafici funkce:
» jsou urCeny stévajicim stavem
» pfislusneé komunikace, parkovaci a garaZovaci plochy

s pfisludné technické vybaveni

3) Pripustné funkce:
» administrativa v ramci aredly
* specifické sluzby a neveiejna stravovaci zafizeni

+ ochranna a izolagni zelef

4) Nepiipustné funkce;
» bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich byt()
e zdravotnictvi a socialni sluZby

o sport a rekreace

5} Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektis:
« pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni tfad

Sportovni plochy { SP )

1) Zakladni funkéni vyuZiti:
Slouzi ke sportovné rekreaénim ucellim obyvatel.

2) Vhodné a previadajici funkce:
= télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté
» veigjna zeled - parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni

o pfisludné obsluzné komunikace, parkovisté
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Uzemnl pian obce Pofigany

3) Pripustné funkce:
e vybavenost slouzici navitévnikim
= nezbytna technicka vybavenost

4) Nepripustné funkce:
e bydleni
¢ zdravotnicka (I(zkovd) zaiizeni a socidlni sluzby
e dopravni sluZby
» vyrobni a chovatelska ginnost
¢ velkoobchodni a skladovaci éinnost

5) Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektii;
= pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Gfad

» plochy zelené musi byt parkové upraveny

Zahradkarska kolonie ( ZK )

1) Zdkladni funkéni vyuZiti:
Slouzi k zahradkéarské éinnosti,

2) Vhodné a previadajici funkce:
* sady a zahrady
» pfisluiné komunikace a parkovi$té
3) Pripusitné funkce:
» objekty pro uloZeni zahradnickych potfeb

e skleniky

4) Nepripustné funkce:
» v8echny druhy vyrobnich Cinnosti v&etné opravarenstvi
s skladovani mimo materidlu pro GdrZbu
» skladky odpadu véetné tzv.“odstaveni vozidel®
= chov domactho zvifectva

« dopravni sluzby

5) Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektu:

* koeficient zastavéni max. 5 % plochy pozemku
» vy3kové omezeni : pfizemi — max. vy$ka hfebene 5 m
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Uzemni plin obce Poficany

Plo$na zafizeni dopravy a technického vybaveni ( TP )

1) Zakladni funkéni vyuZziti:
SiouZi k zabezpedeni provozu (funk&nosti) vodohospodaiskych, energetickych a jinych systéml,

podmirtujfcich vyuZiti Gzemi.

2) Vhodné a previadajici funkce:
e garaZe
s parkovité
» distirny odpadnich vod
= vodojemy, upravny a ferpaci stanice vody
¢ trafostanice
= regulaéni stanice plynu

3} Pfipustné funkce:
s provozy GdrZzby
e piisludné komunikace a parkovisté

« ochranna a izoiaéni zelef

4} Nepripustné funkce:
s bydleni
o zdravotnictvi, socidini sluzby

« sport a rekreace

5) Architektonické zésady pro novou vystavbu :
s budou stanovovany individuainé stavebnim dfadem

Verejna zelen (VZ)
1) Zdkladni funkéni vyuZiti :

» slouzi k oddechu obyvatel a navstévnik(, vyrazné oviiviiuje kvalitu vefejnych prostor a

prostranstvi
2) Vhodné a previadafici funkce :
+ parky, parkavé upravena prostranstvi
» hrbitov
» ostatni vefejna zeleri v&etné ochranné a izolaéni

« aleje a stromofadi v zastavéném tizemi
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Uzemni plan obce Pofiany

3

4)

Pripustné funkce :

telefonni budky, &ekarny

kasny a vodni plochy

* umélecka dila (sochy apod.) a objekty

* malé zpevnéné plochy s laviékami

e pé3icesty

e stanky s kvétinami, Easopisy a jin4 drobnd architektura

+  hfisté pro déti (mimo frekventovana Gzemi)

Nepfipustné funkce ;

« kaceni zelené bez povoleni (z4k.&.114/1992 Sb. v platném znéni)

o jakékoliv jiné vyuziti
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PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMi

vymezeného izemnim plédnem obce Pofi¢any

pofadové oznaéeni vymeéra druh
gislo plochy {nazev plochy) v ha funkéniho
vyuziti
1 2 3 4
1. Byvala cihelna 2,18 A
2. Sportovni ulice 4,14 A
3. U koupalisté 6,72 A
4, Zahradni ulice 1,38 A
5. Ke Kersku 0,79 A
6. Habe3 0,53 A
7. Priimyslov4 zdna 4,94 D
8. U délnice 5,01 D
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b4

1) Divody pro pofizeni tizemniho plinu obce Pofitany a stanoveni hlavnich
cilii rozvoje vizemi

Pro obec Pofi¢any nebyl nikdy v minulosti schvalen tizemni plan, ale v prosinci
1997 byla pro tuto obec zpracovana urbanisticka studie. Jeji projedndni ve shodném
rozsahy, jaké je piedepsano stavebnim zikonem pro Koncept fefeni vzemniho planu,
umoziuje po schvéleni zadéni piistoupit piimo ke zpracovani navrhu tizemniho planu
obce PofiCany.

Cilem fe§eni izemniho planu je vytvofit piedpoklady pro rozvoj obce a zlepSovéni
Zivotnich podminek obyvatel, ale pitom zabezpelit trvaly soulad viech hodnot v
Gzemi, at’ se jednd o hodnoty piirodni, civilizadnf nebo kulturni. Zv1asini zietel kromé
zabezpedeni rozvoje je pfitom bran na pééi o Fivotni prostiedi a ochrany’ pfirody.

Uzemni plén mé za tikol vytvofit podminky pro stabilizaci a nisledns nartist poftu
obyvatel. Mi vzhledem k poZadavkiim obganii vymezit vhodné plochy pro podnikéni
a bytovou vystavbu a tuto vystavbu koordinovat.

Stanovenim zisad organizace fizemi vytvoli tizemni plan obce pravni jistoty pro
majitele nemovitosti i vstupujici podnikatele a investory. Po schvéleni bude jeho
z&vazna Cast, kterou vymezi pi schvaleni obecni zastupitelstvo, zivaznym podkladem
pro veSkeré rozhodovéani v izemi. Uzemni plin se stane té2 podkladem pro zadosti
obce o dotace na investiéni akce, z Programu obnovy venkova a bude podkladem i
pro Zidost o beziiplatny pfevod nékterych pozemki z majetku statu do majetku obce.

2) Vycet katastralnich tzemi tvo¥icich tzemi obce

Uzemi obce je tvoieno Katastralnim tizemim Pofiéany.

3) Pozadavky vyplyvajici pro fefené tizemi z Gzemniho planu velkého
tizemniho celku a programi rozvoje okresu a obce

Uzemni plan velkého {izemniho celku Prazského regionu se v soudasné dobé
zpracovava a z dosavadniho priibshu zpracovéni je ziejmé, Ze pro uzemi obce
Poficany z n&j vyplynou pozadavky na propojeni vysokorychlostni Zeleznidni trats
Praha — Videit se stavajici trati 011. Uzemni plan obce pfevezme tento zimér jako
Gzemni rezervu, pokud nebude od tohoto ziméru pii dalsim projednavani upuéténo.
Trasu podie mistnich podminek upfesni pii plném respektovéni parametri Zelezniéni
traté, aviak vyhne se demolicim soudasné zastavby. Refen! bude konzuliovéno
v rozpracovanosti na jednani za 1i¢asti dopravnich organil, orgénu ochrany nerostnych
surovin, nadfizeného orginu dzemniho planovani a obce.

Program rozvoje okresu Kolin neklade na fefené fizemi dalsi pozadavky. Program
rozvoje obee nebyl v minulosti zpracovén, pro abec je rozpracovan program obnovy.



4) Vyznam a funkce obce ve struktuie osid leni, poZadavky vyplyvajici z $ir§ich
vztahi v izemi

Obec Pofitany leZi v soudasné dobé v okrese Kolin, kde sidli i piislusny okresni
ufad. Uzemnim obvodem patii obec ke stavebnimu Gfadu i povéfenému obecnimu
ifade Cesky Brod., které pro obec vydivaji pisluini sprdvni prvoinstan&ni
rozhodnufi.

Pfimo v Pofitanech jsou zajiStény zékladni sluzby pro obyvatelstvo (fiplné
zakladni 8kola, matefska $kola, ordinace Iékaid, prodejny potravin, primyslového
zboZ, smiSeného zboX, restaurace, obecni Ufad apod.). Pofifany jsou diileZitou
ZelezniCni kiiZovatkou a maji bezprostiedni napojeni na dahici D 11.

Neékteré vyssi funkce z hlediska vybavenosti a pracovnich piileZitosti, které nelze
vzhledem k velikosti obce zajistit pfimo v Pofianech, plni pro fefené nizemi msto
éesk}? Brod, Praha a ¢aste¢né& Kolin a Nymburk. '

Postaveni obce ve struktufe osidleni bude ¥efenim tohoto tzemntho plinu
posileno. Bude nejen potvrzen trvaly charakier obce, ale vzhledem k velmi dobré
dopravni dostupnosti lze predpoklédat i Vyrazny rozvoj.

5) Poiadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socialnich a
ekonomickych adajii obce a vyhledi

Prvni pisemnd zminka o Pofi¢anech je z roku 1295, O daliim vyvoji svidéi nejlépe

nasledujici statistické udaje udavajici pocet obyvatel:

Rok Pocet obyvate]
1850 499
1869 626
188G 899
1890 877
1900 8352
1910 977
1921 1,000
1930 1.270
1950 1.120
1951 1.226
1970 1.125
1991 1.291

1999 1.194



Z uvedenych Gdajil vyplyva, Ze podet obyvatel obce kulminoval v Jetech 1930 a
1991, od t¢ doby mimé klesi. Trend dal§iho poklesu podtu obyvatel by mél byt
predeviim vlivem zijemch o stavbu rodinného domu v obei zastaven a v daliim

obdobi se¢ dd olekavat i urdity rist.

Uzemni plan proto musi vytvofit nabidkou ploch predpoklady pro dalii rozvoj
bydleni a piipustné ekonomické akfivity na tizemi obce (z hlediska ivoiniho
prostiedi). Lze pfedpokladat, Ze se tato skuteénost odraz i v piiznivém socidlnim a
demografickém vy voji.

6) PoZadavky a podminky pro rozvoj obce s piihlédnutim k historickym,
kulturnim, urbanistickym a ptirodnim podminkim Gzemi !

Osidleni 0zemi obce Pofidany je soustfedéno do jediného sidla. Samostatng jsou
umistény hospodéiska usedlost pfi staré silnici na Klnéov, rodinny dim u lesa severng
od obce a aredl primyslového charakteru u néjezdu na dalnici.

Uzemni plan nebude navrhovat nové obytné satelity a posili vyvoj Pofilan
vnavaznosti na sou¢asnou zistavbu. Vyrobni z6nu je mo¥né naopak rozvijet i
v plochach navrienych pro tuto funkci v urbanistické studii a to severovychodns od
obce pli ndjezdu na délnici. Byvald Zelezniéni traf’ sméfujici do tohoto areilu bude

vyuZita jako vieka.

Névrh tizemniho plinu obce bude respektovat historicky vnikly charakter sidla a
vymezi plochy pro optiméalni funkéni vyuziti zastavitelného fizemi, Zaroves stanovi
regulativy a limity pro umistovini a povolovini jednotlivych staveb nebo jejich
soubordl. V' Pofi¢anech budou posiloviny funkce méstsksho charakteru.

7) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych 0zemi

V hlavnim vykresu budou vymezeny hranice zastavitelného Vizemi a zakresleny
hranice soudasné zastavéného zemi Pofidan. Plochy zastavitelného Gzemi v&ti nebo
rovny 0,5 ha budou vyhodnoceny formou tabulky v souladu s pfilohou &. 6 vyhlasky

¢. 131/1998 Sb.

8) Poiadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostfedi, zdravych Zivotnich
podminek, na vyuZitelnost pfirodnich zdreji a ochranu krajiny (vfetné ochrany
zemédélského pidniho fondu a pozemkd uréenych k pInéni funkei fesa) a na
lizemni systémy ekologické stability.

Tednim zc zékladnich dkold névhu tizemniho planu je vytvofit predpoklady pro
trvale udrzitelny rozvoj obce, tj. vitvofit soulad mezi jejtm rozvojem a ochranou
pitrodnich i civilizaénich hodnot Gzemi, zejmena ochranou Zivotniho prostiedi.

Nawvth uzemniho planu zajisti respektovani piirodniho parku Kersko, ktery
Castednd zasahuje do k. 4. Pofidany a to jak ve své erafické asti, tak navrZzenymi

regulativy.



V fefeném Uzemi se nenachédzeji Z4dné chrangné &isti ptirody, s vyjimkou
vyznamnych krajinnych prvka.

Zakladem feSeni krajiny v Uzemnim plinu bude nivih tizemniho systému
ekologicke stability, kterému bude zaji§t#na tzemni ochrana a u biocenter i
nedotknutelnost,

Ekologickou stabilitu fejeného tzemi i Jednotlivich Katastrli charakterizuje

ndsledujici tabulka (Gdaje jsou v hektarech):

Stabilita ploch Pofifany

vysoce stabilni 105,58514
pfevaZné stabilni 25,2784
nestabilni 445,6488

L_plochy celkem 576,5126

Z uvedenych 0dajil je ziejmé, Ze stabilita ploch je sice relativng nizka, ale v tizem{
Polabi ji lze oznagit vhledem k hospodiiské funkci pozemkt za pritmémou a neni
reainé ji virazné zménit. K SdsteEnému zlep§eni dojde po realizaci izemniho systému
ekologické stability.

Uzemni plén pievezme nivrh fefeni protierozni ochrany (feSen{ pfivalovych vod)
Vjizni a severni &asti obce. Castedné zatravnéni a vytvofeni remizkii s tim spojené
zlepsi i celkovou stabilitu ploch.

Uzemni plan nebude navrhovat 74dné zibory pozemki uréenych k plnéni funkci
lesa.

U komunikaci (s vyjimkou silnice II. tiidy) a vodoteSi Gzemni plin navrhne
doplnéni stromofadi a bfehovych porosti.

Navrhem rozdifeni kanaliza¥ni sité a zvygenim kapacity Cistirny odpadnich vod se
vytvoii pfedpoklady pro ochranu podzemnich vod i ZlepSeni kvality wvod
povrchovych.

Zibory zemédélského phdniho fondu budou navrZeny v mife zabezpedujici rozvoj
obce. Navrzene zabory budou uvedeny v tabulce tvofici zivér textové &asti.

Ovzdudi v feSeném uzemi je negativné ovlivitovano pomeémé v malé mife a to jen
dalkovymi pienosy $kodlivin a topenim koksem v aredlu nadra¥ v zitnnim obdobi.
Ke zlepseni kvality ovzdusi prispéla v¥znamnou mérou plynofikace. Pfedpoklads se,
ze dal§i lokdlni zdroje zneéiiténi budou postupné omezoviny zvySenvm podilem

plynu na vytapérd.

Z hiediska pachového neovliviiuji vsoudasné dobé zem&délské aredly nad
piipusinou mez zivotni prosifedi ve stavajici zastavbg vzhledem k upusténi od jejich
vyuziti pro Zivo¢isnou vyrobu. Uzemmi plén navrhne redukci péisma hygienické



ochrany tak, aby toto pismo nezasahovalo ¥idnou obytnou zistavbu ani stavby

vyuzivané pro rekreaéni fcely.

Vzhledem k vybudovanym protilﬂukov;’rm sténdm jiZ neobtéXuje Feleznitni trat
souCasnou zastavbu nadmérmym hlukem. Uzemni plén doporuti opatieni ke zlepeni
poliedového zaélenéni protihlukovych stén do organismu mésta,

Nadmémy hluk zplisobuje ve svém prijezdu obci silnice I tfidy. Vzhledem
ksoulasné zistavbé nelze zlepfeni dosihnout stavebnimi Gipravami, ale jen

organizacnimi opatfenimi.

Ostatni komunikadni sit’ vzhledem k relativng malému provozu nelze povaZovat
za zdroj nadmémého hiuku a v fizemmnim planu prote nebudou navrhovéna #4dn4 dalsi
protihlukové opatieni.

¥

9) PoZadavky na ochranu kulturnich pamitek, pamétkové chranénych Gzemi a

Jjejich ochrannych pasem

Chranénymi kulturnimi pamétkami Jsou aredl kostela Narozeni P.Marie (€.
pamitky 1939) skladajici se z viastniho kostela, marnice, ohradni zdi hibitova,
schodiSté, fary, chléviy, kiilny a ohradni zdi fary, dale pak areil statku ¢.p. 23 (G
pamatky 1940) skladajici se z domu statku (chranéno pruceli) a branou s brankou,
Mezi chrinéné kulturni pamétky pati i slovanské hraditts (pamétka & 897) Uzemni
plan zabezpedi ochranu téchto hodnot.

Celé Gzemi obce Pofi¢any je tizemim s moZnymi archeologickymi nilezy.

Veskerad Cinnost, Klera by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek
a jejich bezprostiedniho okoli je nepfipustna.

10) PoZadavky na feSenf koncepce dopravy, obfanského a technického vybaveni

a nakladani s odpady

Koncepce dopravy, ob&anského a technického vybaveni bude navazovat na
soudasny stav. Zelezniéni doprava je na lzemi obce stabilizovana, doplnéni tizemni
rezervou vyplyvajici z nadmistnich z4jmd je popsano v bodé 3 tohoto zadani,

Silnicni sit’ je stabilizovand, doplnéni se pfedpoklddd v rozvojovych lokalitich.
Jako Uzemni rezerva bude navr¥eno propojeni silnice 117330 se silnici 113307
s vyvuZitim Géelové komunikace. Diuhou fizemni rezervou bude ndvih komunikace
spojujici oblast nidrazl smérem v¥chodnim se silnici 11/330.

Lodni a leteckd doprava se na tizemi obce nevyskytuje.

Uzemni plén navihne zvySeni kapacity stavajici COV a roziifeni kanalizadni site,
V obei bude pokladana nova vodovodni sit. Zdroj pitné vody bude upiesnén na
zikladé hydrogeologického pritzkumu objednaného obci, fefeni bude v fizemnim
plinu navrZeno smémé,



Obec je napdjena z vrchniho vedeni 22 kV. Uzemni plin navrhne umistén{ novych
trafostanic k zajiSténi zasobovéni ptedeviim novych lokalit uréenyceh k zastavéni.

Plynofikace obce bude dokon&ena a postupn budou rozvody roz§ifoviny do
novych lokalit. S centrlnim z4sobovanim teplem se nepocita.

Uzemni plan navrzenymi regulativy umoZni v piipads potfeby realizovat liniové
stavby technické vybavenosti, i kdyZ tyto stavby nebudou piimo navrZeny, proto¥e v
soucasné dobé& nebyla doloZena jejich potieba. Stévajici liniové inZenyrské sits budon
zachovany.

V fefeném Gzemi neni vybudovina skladka, kterd by spliiovala podminky dané
privnimi pfedpisy o hospodafeni s odpady. Likvidace domovniho odpadu je
zajiftovana svozem na sklidku mimo fefené tzemi (Radim). Tento stav bude

zachovin.

Oblanskd vybavenost, pfedeviim komerini, zavisi na trinich vztazich a
podnikatelskych iniciativich. Doporuduje se rozvijet wvyvbavenost v soucasnych
stabilizovanych objektech slouZicich jiZ dnes ob&anské vybavenosti a v z6nach, kde to
umoZzituji piipustné podminky uvedené v regulativech.

11) Poiadavky vyplyvajici z dalich pravnich pFedpist (zajmi obrany statu,
civilni ochrany, poZirnf ochrany, ochrany lofisek nerostnych surovin a jejich
téZbu, echrany pfed povodnémi apod.)

Jako podklad pro feSeni tzemniho plinu obce Pofitany nebyly uplatnény specialni
poZadavky civiln{ ochrany ani poZadavky z hlediska obrany stitu, pokud budou
zachovény parametry délnice a silnice II. fidy.

Zachovéna bude i stfelnice patiici policii CR.
Jako zdroj vody pro poZimi ochranu budou v Pofi¢anech slousit hydrant v aredlu
SUSD, Sembera a pozarni nidrZ. Hasi¢ské zbrojnice se nachizi ve stfedu obce a bude

zachovana.

Na Gizemi obce se nachdzi chranéné loZiskové tzemi slinfi severng od Zeleznicni
trati. Tézba v souasné dob& neprobihi, doslo i k odpisu ¢isti zdsob v misté jedné
z rozvojovych ploch. Piipadnd kolize s nova navrhovanym propojenim Yeleznidnich
trati bude fesena v rimei projedndvéni wzemniho planu velksho tizemniho celku a pA
pracovnim jednani uskuteén&ném ve smystu bodu 3 tohoto zadani.

12) PoZadavky a podminky pro FeSenj vzajemnych vztahi &isti obce a vziahd se
sousednimi obcemi

Vzhledem ke stabilizovanym vztahfim mezi Jjednotlivimi ¢astmi Pofidan sc¢ pro
feSeni nestanovuji zviastni podminky. Také vztahy se soussdnimi obeerni Jsou bez
zavaznych problémd, které by mél Gzemni plén obee feiit, Projektant prokdze
navaznost navrzeného uzemniho systému ekologické stability na sousedni tizemj,



13) Poiadavky na nutné asanaéni zasahy

Navrh izemniho plinu bude uvaZovat s roziifenim ulice Sportovni a navrhne zde
v nezbytném rozsahu stavebni uziviru.

14) Okruhy problémi: FeSeni, vyplyvajici z priizkumi a rozbordi

ProtoZe tomuto zadéni pfedchazely nejen prizkumy a rozbory, ale i Zpracovani
urbanistické studie, bylo na okruhy problémi jiZ navrhem této studie odpovézeno.

15) Vykres limitd vyuZiti dizemi, vyplyvajicich z pravnich predpisit 4 spravnich
rozhodnuti, véetné stanoverych zitopovych vizemi

V¥kres limitll vyuZiti Gzemi tvoif grafickou pfilohu zadani,

16) PoZadavky na rozsah a zpéisob zpracovani konceptu FeSeni a navrhu, véetns
poZadavkil na regulaci a uspofadéni ploch

Vzhledem k tomu, Ze fefeni jiZ bylo provéfeno urbanistickou studii, kterd byla
projednéna v souladu s poZadavky na projednéni konceptu fefeni, upousti se podle §
21 odst. 6 zikona ¢. 50/1976 Sb. v iiplném znéni vyhlieném pod &. 197/1998 Sb. od
Zpracovani konceptu fefeni.

Navrh dzemniho plinu obce Pof{éany bude zpracovin v rozsahu prilohy €. 2 &asti
II vyhlasky €. 131/1998 Sb., pokud neni jeho rozsah v tomto zadani roziifen nebo

upfesnén.

Ciselné tGdaje, dopliiujici a charakterizujici navr¥ené fefeni, budou vypracovany
Jako tabulkov piiloha a budou obsahovat vyhodnoceni ziborti zemédslského plidniho
fondu. Ostatni kapitoly textové &isti budou zpracovany v rozsahu poZadovaném

vyhlaskou.

Graficka ¢ést bude zpracovina na mapovém podkladu v méfitku 1 : 5 000, pokud
neni v jednotlivych vykresh uvedeno jinak.

Hlavni v¥kres s komplexnim fe§enim celého Gzemi obce bude obszhovat graficky
vyjadiitelné regulativy, vymezeni hranic zastavitelného Uzemi, vyznadeni hranic
soudasné zastavéného Gzemi obce a vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim a regulaci.
Hiavni vikres bude dile obsahovat navrh izemniho systému ekologické stability

Regulace bude v textové &asti vyjidfena formou stanoveni pripustnych a
nepiipustnych podminek vyuZiti Gzemi. Tam, kde to projektant bude povaZovat za
viiodné, je moZné navrhnout i hlavnf architektonicks zésady.

tako samostatny vikres bude zpracovin vykres koncepee dopravy a technického
vibaveni, kde bude zakresleno dopravni fefeni, nivrh vodohospodafskych,
energetickych a telekomunikadnich zafizeni s vyznafenim ochrannych (popt.



10

bezpeCnostnich) pdsem vyjadritelnych v mé&fitku mapového podkladu. Od zikresu
nepiiznivych v1ivll dopravy na Zivotni prostfedi se upousti, protoZe pro néj nejsou
k dispozici potiebné podklady.

Tfelim samostalnym vykresem (nadstandardnim) bude komplexni urbanisticky
navrh fefeni sidla Pofitany v méfitku 1 : 2 000 v rozsahu zastavéného a
zastavitelného Uzemi, kiery bude obsahovat zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim a regulaci, hlavni graficky vyjadfitelné regulativy, vymezeni etapizace
vystavby (minimaln& v rozsahu stav, ngvrh a vyhled), vymezeni hranic zastavitelného
tizemi a vyznaCeni hranic soutasné zastavéného Gzem.

Jako Ctvrty samostatny vykres bude vypracovino v m&itku 1 - 2 000 vymezeni
ploch vefejné prosp&inych staveb (v rozsahu zastavéného a zastavitelného tizemi). V

Jiném Gizemi se vyskyt ploch pro vefejné prospésné stavby nepfedpoklada,
T

Pitym samostatnym vykresem bude zikres vyhodnoceni . predpoklidanych
disledkil navrhovaného fefeni na zem&délsky phdni fond, popf. na pozemky uréené k

plnéni funkci lesa.

Jako Sesty vykres bude zpracovino schéma §irdich vztahll, dokumentujici
zallenéni obce do systému osidleni a vazby na navazujici izemi a to v méHtku
1: 100 000, popf. 1 : 50 000,

Néavrh dzemniho plinu nebude obsahovat schéma hlavniho Vykresu pro potieby
dotéenych organii stitni spravy, které se zpracovivi as po schvdlenf tzemniho planu
obecnim zastupitelstvem.

Navrh izemniho planu bude odevzdan ve 3 kompletnich vyhotovenich.

17 Pozadavky vyplyvajici pro zpracovani ndvrhu Gizemniho plinu obce z
projednani urbanistické studie,

Z projednani urbanistické studie vyplynuly pro zpracovani navrhu Uzemniho
planu obce tyto pozadavky:

a) U vyhodnoceni ziborh ZPF budou shodnd Cislovany jednoflivé lokality ve
vykresu i v tabulkéch;

b) NavrZené zibory ZPF budou znovu provéfeny a zvizena jejich mona redukee;

¢) Bude navrZena etapizace vystavby. Do prvod etapy budou zafazeny predeviim

lokality uvniti soudasné zastavéného Gzemi obce;

V navrhu bude ropovodu DN 300 véetné katodové ochrany zakreslen podie

podkladu zaslaného dne 18.3.1998 MERO CR a.s.;

Vnavihu bude il plynoved DN 500 weetné ochranného pisma 8 m a

bezpetnostnihio pisma 150 m kolmé vzdalenosti na ob3 strany zakreslen

podle podkladu zaslaného Transgasem Praha, s.p. dne 23.3.1998;

1) Bezpecnostni pasma budou zakreslena { u vil. plynovodll ve spravé Stfedodeské

plynarenské a.s.;

V pripadé, Ze bude navrh tzemniho plinu umoFiovat v nékterém zemédélském

arealn Zivoci§nou vyrobu musi bt podminky pro rozsah a technologii chovu

d)

©)

g



h)

i)
)
k)

)

m) Stodola jizn€ od kostela bude navr¥ena k demolici a

1)
u)

I1

stanoveny tak, aby nedochazelo k omezovani prav uzivatelli objekth uréenych pro
bydleni, rekreaci nebo ob&anskou vybavenost;

S ohledem na sniZenou kvalitu vody ve vefejnych studnich v Pofganech bude
névth obsahovat fefeni zisobovini obyvatel vodou z vefejného  vodovodu
napojeného na vyhowujici vodni zdroj, napt. skupinovy vodovod,;

Vykres vefejné prospéingch staveb bude obsahovat pouze nové vefejné prospéiné
stavby, pro kter€ lze vyviastnit podle § 108 stavebniho zikona;

V severovychodni ¢asti obce budou mistni komunikace navrzeny tak, aby byly

prijezdné;

Komunikace zapadng od aredlu ZD bude smérové upravena (mimy posun smérem
vychodnim);

Ulice Kostelni bude prodlouZena smérem jiznim a zpriijezdnéna, #¥ychodn& od

nové komunikace bude umoZnéna zistavba rodinnymi domy; !
pozemek bude vyuZit pro

vefejnou zeler, _
Cast pozemku ¢ 350 o vyméfe cca 1.800 m2 bude zafazena- do ploch

umoZtiujicich bytovou zistavbu.
Pozemky piivodniho Katastrd &. 706, 727/1, 727/2 a 728 budou zafazeny do vyrobni

z0ny
Uliéka mezi parcelami &. 432 2434 bude zruSena, protoZe ji% neexistuje.

Roziifeni ulice Sportovni tykajici se staveb na parcelach & 392, 395 a 396 bude
pfedmétem vykresu vefejné prosp&snych staveb a asanadnich fiprav; pro upfesnéni

nuino uvést i v textoveé Csti. , o :
Nové navrhované zalsténi mlynského nihonu do Sembery bude zakresleno

byvalym odlehtovacim korytem (parcely & 560/1, 560/2 a 560/3), nikoliv

oddelenou &sti pozemku p. €. 578.
Budou provedeny drobné tipravy nepfesnosti v textové &4sti, jejichs podrobné

znéni pfeda projektantce p. starosta.
Komunikace parcelni & 884/1 bude zachovéna,
V piipustnych podminkich obytnych tzemi Cistych budou umoZnény sluZby

nevyrobniho charakteru.

L3



Usneseni obecniho zastupitelstva v Pofi¢anech ze dne ‘.5.’4.?/2000 ¢, f

Obeceni zastupitelstvo v Pofidanech po projednini

L schvaluje

1) podie § 20 odst. 7 zikona & 50/1976 Sb. v platném znni (stavebni zikon) , Zadini
Bzemniho plinu obce Pofiany*, které podie § 21 odst. 6 stavebnfho zikona sphiuje

soucasné funkei souborného stanoviska;
2} rozhodnuti o némitkich uvedené v piiloze &, 1 tohoto usneseni;

bl

IL upousdti

proveéfeno urbanistickou studii, kterd byla projednina vsouladu s pfedpisy platnymi pro
projednini konceptu feeni tizemniho planu obce.

starosta:

ovérili :




Priloha €. 1 usneseni o schvaleni »Zadéni iizemntho plinu obce Poficany*

Rozhodnuti o namitkach

Obecni zastupitelstvo v Pori¢anech po projednani

I. nevyhovuje

namitce Pavla a Jany Peroutkovych, bytem Poritany 396, vzhledem k nutnosti vybudovani

piistupové mistni komunikace k nové navriené lokalité uréené pro zastavbu;

II. vyhovuje

1} namitce Jaroslavy Rytinové, bytem 1. maje 307, Pofi¢any a dav4 pokyn k zafazen{ &4sti
pozemku &. 350 o viméfe cca 1.800 m? do ploch umoziiujicich bytovou zistavbu.,

2) namitce pana Stanislava Hybese, bytem Lipansk4 704, Podébrady. Pozemky PK ¢, 706,

727/1, 727/2 a 728 se navrhuji do vyrobni (prinmyslové) zény.

INI. ¢Aasteéné vyhovuje

petici 154 ob¢anii. NavrZena mistni komunikace bude vyrazena z ndvrhového obdobi a nebude
proto predmétem schvalovini. V vizemnim Plinu obce Pofi¢any viak bude zakreslena Jako

dlouhodoba fizemnf rezerva.

)
ovéi’*ili:\/@/ starosta: }\
Gﬂﬂﬂ / S




