VYHLASXKA ¢&. 1/2002
ze dne 31l.rijna 2002,

kterou se vyhlasuje zavazna cast
izemniho planu obce Poricany

Zastupitelstvo obce PofiCany schvalilo podle § 26 odst.2 zakona & 50/76 Sb. v platném znéni
(stavebni zakon) a § 84 odst. 2 pismn.b) zdkona & 128/2000 Sb. (zakon o obcich) usnesenim
c ze dne 2002 azemni plan obce Poficany, vymezilo jeho zavaznou ¢ast a soutasné
v souladu s uvedenymi pfedpisy schvalilo tuto obecné zavaznou vyhladku, kterou se zavazna Céast
tzemniho planu obce Pofi¢any vyhlasuje.

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ugel vyhlasgky

Touto vyhlaskou se vyhlaSuje zavazna Cast schvaleného tzemniho planu obce Poficany, vymezena

zastupitelstvem obce.
Zavazna Cast je podle § 29 odst 3 stavebniho zakona zavaznym podkladem pro zpracovani a
schvalovani navazujici izemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v Gzemi.

Clanek2
Uzemni rozsah platnosti

Tato vyhlaska stejné jako Uzemni plan obce Pofi¢any plati pro celé Gzemi obce tvofeng katastralnim
uzemim sidla Poricany.

Clanek 3
Lhity aktualizace

Prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji do 31.12.2006. Dalsi aktualizace budou provadény vzdy
do 4 let od pfedchozi aktualizace.

Aktualizaci se rozumi posouzeni zda se nezménily podminky, za kterych byl Uzemni plan obce
Poficany schvalen. O aktualizaci se vzdy pofidi zapis.

Pokud se podminky zménily, bude provéfeno, zda se zménéné podminky tykaji zavazné &asti nebo
smérne Casti schvaleného Uzemniho planu. V pfipadé, Ze se budou tykat zavazné &asti, bude dan
podnét obecnimu zastupitelstvu ke zpracovani zmény Uzemniho planu. Pokud se zménéné podminky
budou tykat sméme casti tzemniho planu rozhodne o jejich Upravé pofizovatel. V pripadé, Ze by si
zméneéné podminky vyzadaly zasah do celkové koncepce nebo by se jednalo o rozsahlé zmény,
nebude porizovana zména uzemniho planu, ale bude dan podnét zastupitelstvu obce ke zpracovani
nového uzemniho planu obce.

Pokud by se podminky, za kterych byl schvalen Gzemni plan obce Pofigany od jeho schvéleni &i
predchozi aktualizace nezménily, bude tato skutecnost pouze konstatovana v zapise z obecniho
zastupitelstva. v



CAST DRUHA

Zakladni zasady uspofadani tzemi a limity jeho vyuziti

Clanek 4
Regulativy funk&niho usporadani tizemi

Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuZiti Gzemi se stanovuji regulativy funkéniho a prostorového
uspofadani, které se déli na:

o zakladni funk&ni vyuziti

e vhodné a prevladajici funkce

o pfipustné funkce:

e nepfipustné funkce

o architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektd

Pouze v pfipadech, kdy neni toto déleni Gcelné jsou zakladni zasady vyjadreny jinou formou.

Zakladni funkCni vyuZiti Gzemi je hlavnim vyuZitim Gzemi, kterému musi byt ostatni funkce
prizplisobeny. Vhodné, pfevladajici a pripustné funkce stanovuji doplaujici moznosti vyuziti Gzemi a
nepfipustné funkce vymezuji zakdzané vyuziti Uzemi. Funkce vregulativech nevyjmenované se
posuzuji individualné a to vzdy ve vztahu k funkci hlavni a moznosti koexistence s ni, pfitom hlavni
vyuZiti nesmi jakymkoli zplsobem narusovat ¢i omezovat.

Architektonické zasady jsou stanoveny pouze tam, kde je to (¢elné a v mife odpovidajici podrobnosti
dokumentace.

Navrhovane vyuziti posuzuje a o jeho pfipustnosti, ¢ nepfipustnosti rozhoduje stavebni Ufad
v pfislusném fizeni podle stavebniho zakona.

Regulativy jsou zavazné jak pro zmény stavajiciho stavu, tak i pro nové navrhovana vyuziti izemi.

CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY

Clanek 5
(Ob&anska vybavenost) OV

1) Zakladni funkéni vyuZiti:
Slouzi k soustredeni obCanské vybavenosti ,neobchodniho” charakteru, tj. $kolstvi, zdravotnictvi,
kultury, socialni péCe a vefejné spravy. Jsou pfevazné stavajicim stavem.

2) Vhodné a previadajici funkce:
s materskeé skoly (pfipadné jesle)
e zakladni Skoly
e knihovny, vystavni prostory
e spoleCenske saly a prostory
o zdravotnickd a rehabilitacni zafizeni, |ékarny
e zafizeni socialni péce
s vefejna sprava véetné policie a podobné
e cirkevni zafizeni
e posta
e parky, ochranna zelen
o prislusné komunikace (vCetné pé&sich a cyklistickych)
e parkovaci plochy a objekty
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Pripustneé funkce:

hotely, penziony. stravovaci zafizeni
bankovni a pojistovaci sluzby
bydleni v ramci jinych objektd
garaze

nezbytné technické vybaveni

Nepripustné funkce:

vyrobni nebo chovatelska ¢innost
velkoobchodni nebo skladovaci €innost
dopravni sluzby

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektu:

sttechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izolaénich pasi

vzhledem k rlznorodému charakteru objektl ob¢anské vybavenosti nelze pfedem
stanovovat podrobnégjsi regulaéni a =zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt bude
stanovovat podminky stavebni Ufad, pfipadné bude uzita narocnéj§i metoda vybé&rového
fizeni nebo architektonické soutéze.

plochy zelené musi byt parkové upraveny

Clanek 6
Obytné tuzemi — Cisté ( BC)

Zakladni funkéni vyuZziti:
Slouzi k bydleni, véetné zakladniho ob¢anského vybaveni.

Vhodné a previadajici funkce:

rlizné typy rodinnych doma

rizné typy bytovych dom

pfislu§né garaze, komunikace a parkovisté
obytna zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

malocobchodni a stravovaci zafizeni

zafizeni sluZeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru obytnych dom( a
nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekéni, konzultaéni kancelafe apod. v ramci objektl s obytnou funkci
drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné funkce:

L]

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach, pravidelnou nebo ¢&astou
téZkou nakladni dopravu, plsobi estetické, zavady a pod.

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objekti:

poCet nadzemnich podlazi vCetné podkrovi je nejvySe 3, zastfeSeni rodinnych domd se
nepfipousti plochou stfechou ( maximalni vyska hiebene 10,5 m)

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izolaénich past

nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hiisté a nezbytné plochy pro
parkovani osobnich automobilti N
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maximalni pomér zastavéné plochy v8emi objekty k celkové plode pozemku se pfipousti 1 :
3, doporu¢eny pomér 1:6az 1: 10. :

pro vystavbu formou fadovych rodinnych domd neni uréena zadna z lokalit zafazenych do
navrhového obdobi izemniho planu

Clanek 7

Smisené Gzemi - obytné, obfanské vybavenosti a sluzeb (SQ)

Zakladni funkéni vyuziti:
V8echny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude pfizemi objektu vyuZito pro ob&anskou
vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

Vhodné a prevladajici funkce:

rzné typy rodinnych domi

maloobchodni a stravovaci zafizeni

zafizeni sluzeb a femesel

administrativa (projekéni, konzultacni kancelare apod. )
prislusné garaze, komunikace a parkovisté

obytna zelen, vefejna zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

obytny objekt bez vybavenosti

drobna zemédélskd produkce vyhradné pro viastni potfebu obyvatele
nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné funkce:

samostatny objekt ob&anské vybavenosti, sluzeb a vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

nepfipustne jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach, pravidelnou nebo &astou
tézkou nakladni dopravu, plscbi estetické, zavady a pod.

Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektii:

poCet nadzemnich podlazi véetn& podkrovi je nejvySe 3, zastfeeni dom( se nepfipousti
plochou stfechou ( maximalni vy§ka hfebene 10,5 m)

strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izolaénich pasd

nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou, uzitkovou, pfipadné vefejnou zelen, hristé a
nezbytne plochy pro parkovani osobnich automebild

maximalni pomeér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plode pozemku se pfipousti
vintervalu1:25-3

umozni-li to charakter pozemku, Ize zde umistit (napf. v zadnim traktu) femesinou nebo
drobnou vyrobu bez nepfiznivych dlsledkl na Zivotni prostiedi ve svém okoli, ktera zpravidia
bezprostifedné vaze na vybavenost

Clanek 8
SmiSené Gzemi — obytné a vyrobni ( SV)

Zakladni funkéni vyuZiti:
Pievazujici funkci je vyroba, bydleni je funkci doplitkovou.

Vhodné a pfevladajici funkce: o

femesina dilna & mensiho vyrobniho provozu s bydlenim majitele a jeho rodiny
prodej vyrabénych vyrobkd
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e  plislusné garaze, komunikace a parkovisté

Pripustné funkce:

e vesnicka zastavba s moZnym uzitkovym vyuzitim zahrad
o obytny objekt bez vyrobni funkce

¢ nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné funkce:

4)

1)

2)

3)

4)

5)

pripadné negativni vlivy neobytnych funkci na obytné &asti budov musi byt omezeny tak, aby
nepresahovaly hranice viastniho pozemku.

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objekti:

e pocet nadzemnich podlaZzi v€etné podkrovi je nejvySe 3, zastfeSeni domd se nepfipousti
plochou stifechou ( maximalni vyska hiebene 10,5 m )

o stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporu¢uji se tradicni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izolaénich pasd

o maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plo3e pozemku se pfipousti
maximalné 1 : 2

Clanek 9
Vyrobni Gzemi nespecifikované ( VN )

Zakladni funkéni vyuZiti:
Tato uzemi pfedstavuji monofunkéni plochy zemédélské nebo primyslové vyroby a skladd,
nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim.

Vhodné a pfeviladajici funkce:

e provozy zemédelské vyroby, které svym ochrannym pasmem Zivocisné vyroby nepfesahuji
jeho navrh v dzemnim planu

o plochy priimyslové vyroby a sluzeb

e servisy nakladnich automobilll, zemédélské techniky apod.

e objekty skladl a prekladist

e objekty skladd

e pfislusné komunikace, parkovaci a garadzovaci plochy

e pfisludné technické vybaveni

Pripustné funkce:

e administrativa v ramci areald

e specifické sluzby a nevefejnd stravovaci zafizeni
e prodejny vyrobkd

s ochranna a izolaéni zelen

Nepripustné funkce:

e bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich byt
e zdravotnictvi a socialni sluzby

e sport a rekreace

Architektonicke zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu:

o vySkove omezeni max. 12,0 m, v pfipadé potieby, tam, kde vyska nenarudi siluetu sidla a
dalsi zakonna omezeni vySky objektu, mlze stavebni Gfad stanovit maximalni vysku staveb
individualné

» minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku
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Clanek 10
Zvlastni uzemi (ZU)

Zakladni funkéni vyuZiti: )
Tato uzemi pfedstavuje monofunkéni plochu patfici Policii CR.

Vhodné a previadajici funkce:

e jsou urCeny stavajicim stavem

e piislusné komunikace, parkovaci a garazovaci plochy
e prislusné technickeé vybaveni

Pripustné funkce:

e administrativa v ramci arealu

e specifické sluzby a nevefejna stravovaci zafizeni
e ochranna a izolacni zelen

NepfFipustné funkce:

e bydleni (kromé& sluZebnich a pohotovostnich byt)
o zdravotnictvi a socialni sluzby

e sport arekreace

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekti:
e pro kaZdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Ufad

Clanek 11
Sportovni plochy ( SP)

Zakladni funkéni vyuZiti:
Slouzi ke sportovné rekreaénim Géelim obyvatel.

Vhodné a previadajici funkce:

e télovychovna zafizeni — kryta i otevi'ena sportovisté

e vefejna zelef — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a sluné&ni
e pfislusné obsluzné komunikace, parkovisté

Pripustné funkce:

e vybavenost slouzici navstévnik(im

e nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné funkce:

e bydleni

e zdravotnicka (Iizkova) zafizeni a socialni sluzby
s dopravni sluzby

e vyrobni a chovatelska ¢innost

e velkoobchodni a skladovaci ¢innost

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektu:
e pro kaZdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Giad
e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Clanek 12
Zahradkarska kolonie ( ZK)

Zakladni funkéni vyuZziti: &
Slouzi k zahradkarské ¢innosti.
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Vhodné a previadajici funkce:

e sady a zahrady

e pfislusné komunikace a parkovisté
Pfipustné funkce:

s objekty pro uloZeni zahradnickych potieb
e skleniky

Nepfipustné funkce:

e vSechny druhy vyrobnich &innosti véetné opravarenstvi
o skladovani mimo materialu pro tdrzbu

o skladky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel"

o chov domaciho zvifectva

e dopravni sluzby

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektd:
e koeficient zastavéni max. § % plochy pozemku
o vySkové omezeni : pfizemi — max. vySka hfebene 5 m

Clanek 13

Plosna zafizeni dopravy a technického vybaveni ( TP)

Zakladni funkéni vyuziti:
SlouZi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych systém,
podminujicich vyuziti Gzemi.

Vhodné a previadajici funkce:

e garaze

o parkovisté

s Cistirny cdpadnich vod

e vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody
e trafostanice

e regulagni stanice plynu

Fripustné funkce:

e provozy udrzby

o pfisludné komunikace a parkovisté
e ochranna a izolacni zelen

Nepfipustné funkce:

s Dbydleni

e zdravotnictvi, socialni sluzby
o sport arekreace

Architektonické zasady pro novou vystavbu :
s budou stanovovany individualné stavebnim Ufadem

Clanek 14
Verfejna zelen (VZ)
Zakladni funkéni vyuZiti :

o slouzi k oddechu obyvatel a navétévnikd, vyrgzné ovliviuje kvalitu vefejnych prostor a
prostranstvi
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Vhodné a prevladajici funkce :

e parky, parkové upravena prostranstvi

e hrbitov

o ostatni vefejna zelen véetné ochranné a izclaéni
s aleje a stromofadi v zastavéném Uzemi
Pripustne funkce :

¢ telefonni budky, ekarny

e kasny a vodni plochy

e umelecka dila (sochy apod.) a objekty

o male zpevnéne plochy s lavickami

s pésicesty

e stanky s kvétinami, Casopisy a jina drobna architektura

o hfisté pro déti (mimo frekventovana tzemi)

Nepfipustné funkce :
e kaceni zelené bez povoleni (z&k.c.114/1992 Sb. v platném znéni)

o jakékoliv jiné vyuZiti



CAST TRETI

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a asanacnich uprav

Clanek 15

V tUzemnim planu obce Pofi¢any se podle stavebniho zakona ¢&. 50/1976 Sb. ve znéni
pozdéjsich zakond vymezuji vefejné prospésné stavby.

Po schvéleni tohoto Gzemniho planu na né lze aplikovat ustanoveni §108 odst. 2 pism. a) a
odst. 3) stavebniho zakona, to je pfipadné vyviastnéni pozemkid nebo staveb anebo jiné omezeni
vlastnickych prav k nim, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahli dosahnout dohodou
nebo jinym zplsobem.

Verfejné prospeésne stavby jsou zakresleny ve vykresu ¢.4 v méfitku 1: 5.000, ktery je soucasti
grafické ¢asti dokumentace tuzemniho planu. Jedna se o vymezené plochy (€.parc., nebo jejich ¢asti),
nebo liniové stavby, které jsou Uzemnim planem uréené pro uvedené funkce, a u nichZ lze aplikovat
uvedené ustanoveni stavebniho zakona.

- Vefejné prospésna stavba - dotéené pozemky

1. Komunikace Cihelna — 27413, 274/5, 274/14, 284, 661, 662/1

2. Komunikace Sportovni — 473/1, 474, 489, 490/1, 752, 782/2, 783

3. Komunikace U koupalisté - 643/1, 643/9, 646, 649, 651/1, 651/4, 652/1,643/13
4. Komunikace Ke Kersku — 682, 683, 684/1, 684/2 _

5. Komunikace Habe$ — 662/6, 663, 682

6. Komunikace Bazantnice - 122, 635/1

7. Komunikace Zahradni - 840

8. Komunikace Ke kostelu - 519

9. Pfivodni fad skupinoveho

vodovodu Ttfebestovice — Pofi€any — trasa vodovodu bude upfesnéna Uzemnim rozhodnutim
10. Dest'ova kanalizace Poficany - jih - 489, 480/1, 752, 810
11. Protierozni opatfeni Poficany — jih - 809,810, 820

12. Propojeni COV a Sembery - 769, 774/4, 917/4
13. Propojeni drazniho odvodnéni
a Sembery — 755/, 916/2, 917/2, 917/3
14. Rozsifeni COV - 75501
15. Plocha pro ob¢anskou vybavenost
u koupalisté - 651/1, 652/1
16. Stavebni uzavéra Sportovni -.392, 394, .395, .396

17. Uzemni rezerva komunikace

nadrazi — spojka 11/330 a I1l/3307 - chranény koridor
18. Uzemni rezerva propojeni

silnic 111330 a II/3307 - chranény koridor
19. Napojeni a trasa plynovodu pro Tiebestovice a Sadskou

Cisla parcel jsou uvedena podie EN, do vyhlasky je tfeba upfesnit podle PK.

Clanek 16
Asanace a asanacni Upravy

Na Uzemi obce nebudou provadény plosné asanace ve vefejném zajmu , pro které by bylo mozné
nemovitosti vyvlastnit.



CAST CTVRTA
Zavéretna ustanoveni

Clanek 17
Mista ulozeni izemniho planu

Dokumentace Uzemniho planu je ulozena na:

- Obecnim uradé Poricany

Méstském uradé — stavebnim Gradé Cesky Brod

- Referatu regionalniho rozvoje Okresniho (fadu v Koliné
kde je mozne do Uzemniho planu nahlizet.

Clanek 18
Nabyti a€innosti vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva UCinnosti patnactym dnem nasledujicim po dni jejiho vyvéseni. Dnem vyhlaseni
je den vyvéseni vyhlasky na Ufedni desce Obce Poficany.

Smejkal
starosta

\ /éy//é¥5?-
Josef Souce

mistostarosta

Vyvéseno dne: /. /. Iyt
Sejmuto dne:  ¢7. g . Lol
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