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|A.  ZAKLADNi UDAJE

Zmeéna ¢€.2 uzemniho planu obce Poficany je zpracovana priméfené (nebo obdobné) podle § 43 az

§ 54 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), a v souladu
s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a

zplisobu evidence (zemné planovaci ¢innosti, a €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani

Gzemi.

A.1  HLAVNI CILE RESENI

Uzemni plan obce Poficany (dale jen UPO) byl zpracovan pro celé spravni Gzemi obce tvorené
katastralnim (zemim Poricany a byl schvalen usnesenim obecniho zastupitelstva dne 30.fijna 2002. Dne

15.8. 2006 byla schvéalena Zmény ¢.1 UPO Poficany.
Pofizeni zmény ¢.2 UPQ Pofitany schvalilo zastupitelstvo obce Poficany svym usnesenim ze

zasedani ¢.4/2005, konaného dne 22.zari 2005.
Cilem zmény €.2 Uzemniho planu obce Poficany je rozsifeni zastavitelného Gzemi obce, které
umozni realizaci zamér( podle nové vzniklych potfeb firem i samotné obce a reagovat tak na zmény

v potrebach a nazorech na vyuziti (zemi, které nastaly od doby schvaleni Gzemniho planu.

Pro vyhotoveni zmény &.2 UPO Poficany plati tyto hlavni zasady:
o nebude prepracovan cely elaborat, ale pouze ty jeho ¢asti, kterych se zména tyka ( ve smyslu

§16 vyhlasky &. 500/2006 Sb.)
koncepce urbanistického reseni i reseni dopravy a technické infrastruktury nebude ménéna,

budou pouze opraveny trasy podle jiz realizovaného feseni

Cilem zmény ¢.2 (zemniho planu obce je rozsifit moznosti daldiho rozvoje obce. Pfitom je
nezbytné zabezpecit trvaly soulad viech hodnot v (izemi, at’ uz se jedna o hodnoty pfirodni, civilizacni

nebo kulturni. Zvlastni zietel kromé zabezpeceni rozvoje je bran na péci o zivotni prostfedi a ochranu

prirody v ramci udrzitelného rozvoje celého reSeného Uzemi.

B. RESENI ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU OBCE PORICANY |

B.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi obce Poficany bylo vymezeno Uzemnim planem obce Poficany (dale jen UPO),

ktery byl zpracovan pro celé spravni Gzemi obce a byl schvélen usnesenim obecniho zastupitelstva dne

30.fijna 2002.
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B.2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze stabilizace sidelni funkce, vytvoreni predpoklad pro
rozvoj a zlepsovani Zivotnich podminek obyvatel, zvySeni ekonomické prosperity s vytvorenim podminek pro
sniZzeni nezaméstnanosti a koordinaci zamér( viech subjekt( v obci.

Hlavnim vécnym cilem rozvoje je vytvoreni podminek pro vytvoreni dostatecnych rezerv pro
vsechny predpokladané druhy vystavby, zvlasté pro bydleni a podnikatelské aktivity a vymezeni ploch
pro lokalni Gzemni systém ekologické stability. To ve pfi plném respektovani vlastnickych vztahd,
pozadavk( na zlepSovani Zivotniho prostfediv zastavéném Gzemi i zastavitelnych plochach a okolni
krajine, vCetné poZadavku Casové a vécné koordinace rozvojovych zamér( s dopravni a technickou
vybavenosti (zemi a poZzadavku zabezpecit trvaly soulad viech hodnot v (zemi, at’ jiz se jedna o hodnoty
prirodni, civilizacni nebo kulturni.

Stanovenim zasad organizace Uzemi vytvafi (zemni plan obce pravni jistoty pro majitele
nemovitosti i vstupujici podnikatele a investory. Uzemni plan je také podkladem pro Zadosti obce o

bezlplatny prevod nékterych pozemki z majetku statu do majetku obce.

B.3  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce schvaleného Gzemniho planu obce Poficany se nemeén.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu obce (UPO) fesi tyto lokality :

° rozsifeni zastavby v lokalité Jih - lokalita A
° rozsireni primyslové zony v lokalité U dalnice - lokalita B
° zmeéna regulativu Vyrobni izemi nespecifikované ( VN ) - lokalita C

B.3.1. ROZSIRENI ZASTAVBY V LOKALITE NA JIH

Lokalita A podle schvaleného zadani zmény &2 UPO.
Souvislé uzemi navazujici na jiZni okraj zastavby Pofiéan.

DOTCENE POZEMKY : Cast KN 810, t.j.parcely PK 1080/1, 1080/2 a 1080/3

DOTCENE VYKRESY : - ¢.1 - Hlavni vykres - Komplexni feSenf celého (izemf obce 1: 5000
- &.2 - Redeni dopravy a technického vybaveni 1: 5000
- ¢.3 - Komplexni urbanistické feeni sidla 1: 2000
- &.5 - Vyhodnoceni ddsledk( navrhovaného Feseni na
zemeédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni

funkci lesa 1: 5000



Zména ¢.2 uzemniho planu obce Poficany

PUVODNI STAV :

V soucasne dobé je parcela KN 810 soucasti zemédélského pldniho fondu (orna plda), ktery
platnym UPO nebyl uréen k zastavéni. Uzemi navazuje na jizni okraj zastavéného (izemi Poficany, podél
jihozapadni hrany silnice 111/3307 do Hofan, naproti stavajici zastavbé. Na zapadnim okraji navazuje
Uzemi na stavajici mistni komunikaci, ktera v prodlouzeni prechazi v polni cestu.

Vlastnikem parcel PK 1080/1, 1080/2 a 1080/3 je z 10/12 Ceska republika (pozemkovy fond).
Obec Porficany predpoklada na této plose lokalitu rodinnych dom(. Mala Cast parcely PK 1080/1 je
soucasti zastavéného Uzemi, tak, jak bylo vymezeno UPO Pofiany a zasahuje do plochy Vyrobniho
uzemi nespecifikovaného ( VN ).

Uzemi lokality je svaZité k severu a severovychodu a pfi pfivalovych destich zde dochazi
k zaplavovani pasu rodinné zéstavby podél severni strany silnice 1il/3307. V platném (zemnim planu
jsou na plose této lokality navrZena protierozni opatfeni (navrzené protierozni meze ) Ochranna zeler -
(0Z), které spolu s ochrannym valem podél silnice 111/3307 do Horan jsou soucasti VPS 11 - protierozni
opatreni Pofiany - jih. Podél mistni komunikace vedouci ze silnice 111/3307 jiznim smérem, je
v platném (zemnim planu navrzen pas Ochranné zelené - (0Z), ktery v jiZznim Gseku je soucasti USES -
interakcni prvek 1. Predpoklada se zachovani této zelené.

Jedna se o krasné misto, ovSem pohledové velmi exponované.

POPIS ZMENY :
Uzemi celé lokality je navrzeno pro bydleni v rodinnych domech s funk&nim regulativem Obytné

uzemi - ¢isté (BC). Plocha lokality je cca 7 ha. Pfedpoklada se zde vystavba cca 70 rodinnych dom.
ProtoZe se jedna o vétsi lokalitu na krasném, pohledové velmi exponovaném misté, je pro zménu
vyuziti pozadovano nasledné provéreni zemnf studii. Lhita pro pofizeni (zemnf studie, jeji schvaleni

porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence (zemné planovaci Cinnosti se stanovuje: 12/2009.

Specifické podminky na reseni Gzemni studie :

+ sledovat dopad architektonického reseni na krajinny raz

*  zajistit napojeni lokality na komunikacni sit’ odpovidajici lokalité pro bydleni
+  zajistit vyhovujict vnitfni dopravni obsluhu

+ do feseni studie i zahrnout protierozni opatreni a nakladani s vodami

«  vymezit pozemky pro umisténi rodinnych dom( o minimalni rozloze 700m?

Limity vyuZiti Gzemj :
o Pres s tuto lokalitu prochazi vedeni VN 22 kV s vymezenym ochrannym pasmem a pfipojka
VN do trafostanice na okraji plochy, u silnice 111/3307 do Hofan. Tato vedeni je tifeba

respektovat.
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Soucasti plochy jsou protierozni opatfeni (navrzené protierozni meze ), které spolus ochrannym
valem podél silnice 111/3307 do Hofan jsou soucasti VPS 11 - protierozni opatfeni Poficany - jih
v platném UPO. Pfi feSeni zastavby v této lokalit& budou tato opat¥eni budou zahrnuta do
detailniho reSeni lokality, pripadné bude feSenim komunikaci a pfedpokladanych zelenych ploch
dosazeno protierozniho efektu.

Podél mistni komunikace vedouci ze silnice 111/3307 jiznim smérem, je v platném (zemnim planu
navrzen pas Ochranné zelené - (0Z ), ktery v jiznim Useku je soucasti USES - interakéni prvek
I1. Predpoklada se zachovani a respektovani této zelend.

Katastralnim (zemim Pofi¢any prochazi katodicky chranéna trasa produktovodu CEPRO, a.s.
Jihozapadni cast lokality se nachazi v ochranném pasmu produktovodu, které je vyznaceno
v grafické ¢asti Gzemniho planu. Ochranné pasmo podzemnich potrubi pro pohonné tatky a ropu
(produktovodt) vyplyva z vladniho nafizeni C. 29/1959 Sb. a €SN 650204 (Dalkovody hoflavych
kapalin) a je "vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou
strandch od osy potrubi”. Dle jmenovaného vl.nafizeni v § 4 je charakterizovano ochranné
pasmo jako "prostor v bezprostfedni blizkosti potrubi, ktery je bez (jmy obvyklého
zemédélského vyuziti urCen k zabezpeceni obvyklého plynulého provozu potrubi a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku. Vlastnici (uzivatelé) nemovitosti v ochranném pasmu jsou povinni

zdrzet se vieho, co by mohlo ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu."

Omezeni stanovend v ochranném pdsmu ddlkovod( hoflavych kapalin dle vyse uvedenych predpisi:

Vladni nafizeni C. 29/1959 Sb. stanovi:

1

2)

v § 5 odstavec 2 "V ochr.pasmu je zakazano zrizovat zvlast ddlezité objekty, jakoZ i vtazné

jamy pruzkumnych a tézebnich podniki a odvaly hlusin."

v § 5 odstavec 3 "Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

a) do vzdalenosti 200 m od osy potrubf zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li
potrubi pres reku,

b) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist' a budovat ostatni dilezité
objekty a zelezni¢ni traté podél potrubi,

c) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

d) do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité,

e) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny 1. a Il. tfidy,

f) do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a
bezpecnost jeho provozu, napr. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a
vysazovani stromu. "
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B.3.2. ROZSIRENI PRUMYSLOVE ZONY V LOKALITE U DALNICE

Lokalita B podle schvaleného zadani zmény ¢.2 UPO.

DOTCENE POZEMKY : KN 702, 709/4, 722, 723, 724/1, 726/1, 736, 737, 738, 898/1, 900/2, 918/1,
918/2, 918/3 a 918/4, tj. PK parcely 819/4, 819/57, 819/58, 819/59,
820/1, 820/2, 820/4, 820/5, 848/1, 850, 852, 853, 854, 855, 858, 859, 860,
861, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 870, 871, 872, 873, 874, 875, 876,
912/1, 913, 914 a 915 v rozsahu podle grafické prilohy

DOTCENE VYKRESY : - &.1 - Hlavni vykres - Komplexni fedeni celého (izemi obce 1: 5000
- &.2 - ReZeni dopravy a technického vybaveni 1: 5000
- ¢.5 - Vyhodnoceni diisledk( navrhovaného reseni na
zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni

funkci lesa 1: 5000

PUVODNI STAV :

V soucasné dobé jsou plochy s regulativem Vyrobni Gzemi nespecifikované ( VN ) severné od
silnice 117330 fakticky naplnény. V soucasné dobé spolecnost Mabalo projednava investicni zamér
nadregionalniho charakteru, ktery vyznamné presahuje moZnosti vyuZiti podle soucasné platného UPO co
do rozsahu ploch stavajici ,,Obchodni a primyslové zény Pofi€any“. V jedndni je zamér na vyuziti
ploch jizné od komunikace 11/330. Platny UPQ Pofiany je z hlediska umisténi predpokladanych funkci a
vyuziti navrzenych ploch nevyhovujici z téchto divodi:

prilis (zke Uzemi mezi komunikaci 11/330 a stavajici trasou VTL plynovodu s jejich ochrannymi
pasmy neumoznuje efektivni vyuziti ploch pro umisténi objektd, obsluZznych komunikaci a tras
technické infrastruktury ve smyslu technickych poZadavki na vystavbu a poZadavki investor(
o pozadavek umisténi Zeleznini dopravni obsluznosti v Uzemi umoZiuje realizaci Zeleznicni
vleCky pouze mimo ochranna pasma stavajicich komunikacnich tras a tras technické
infrastruktury. Stavajici trasa zelezniCni je ve stavajici trase nerealizovatelna.

Plochy navrhované pro rozsifeni OPZ se nachazeji na vychodnim okraji k.. obce Poricany a
zapadnim okraji k.U. obce Trebestovice jsou rovinaté mirné sklonité k jihovychodu. Pozemky uvazované
pro roz;",iFem‘ zony nebyly podle platného Uzemniho planu urleny k zastavéni, navazuji viak na
zastavitelné (zemi v tomto prostoru. Primyslova zona bude rozsifena v oblasti dostate¢né vzdalené od
obytné zastavby.

Druh vyrobnich a skladovych aktivit neni investorem specifikovan, nebude se viak jednat o
Cinnosti, pfi nichz se. nakladé s vétsim mnozstvim nebezpecnych chemickych latek, at' uz pfi vyrobé
nebo pfi skladovani.

V platném Gzemnim planu se jednd pfevainé o pozemky, které jsou soulasti zemédélského plidniho
fondu, parcely 722 a 723 jsou lesni pozemky s vymérou 2,8515 ha (v UP VKP 1). Zbyvajici &ast tvori

pozemky byvalé (zruSené) trati do Nymburka, zahrada, neplodné piida a ostatni plochy.
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POPIS ZMENY :
Uzemi se navrhuje k rozsifen s funkénim regulativem Vyrobni Gizemi nespecifikované ( VN ).

Tim dojde v plnému rozsahu k moZnosti realizace , Obchodni a primyslové zény Poficany“. SouCasnym
investorem je zde spolecnost Mabalo, ktera se chysta budovat logisticky areal. Lokalita je investorem
deklarovana jako dopravné-logistické centrum s feSenim kombinované dopravy (nakladni a Zeleznicni).
Celkova plocha lokality jihovychodné od silnice 11/330 na k.. Poficany vCetné plochy, kterd byla jiZ pro
Vyrobni (zemi nespecifikované vymezena platnym Gzemnim planem je cca 22,6 ha.

Z kolejisté Zeleznicni stanice v Poficanech (nakladove nadrazi a uzel Poricany) bude napojena
vlecka, probihajici ve sméru na vychod v délce cca 800m od napojeni. Plocha vlecky je navrzena jako
Plocha nadrazi, zeleznice a vlelek.

Dopravné bude areal napojen na silnici 11/330 vedouci severovychodné smérem na Sadskou a
Nymburk a jihozapadné smérem na Cesky Brod. Silnice 11/3 spojuji areal s dalnici D 11 s exitem ve
vzdalenosti cca 300m. Napojeni na silni¢ni sit' bude provedeno ve dvou navrZenych bodech). V tomto
prostoru je predpokladana vystavba autobusové zastavky. Dalsi zpfistupnéni lokality je moiné
v jihozépadni ¢asti s napojenim na komunikaci navrZzenou v platném Gzemnim planu ve vyhledu a
potvrzenou jako VPS 18. - Uzemnf rezerva propojeni silnic 11/330 a l11/3307.

Pro napojeni casti zany leZici na Uzemi TFebestovic je predpokladan Groviiovy chranény prejezd
trati . 060 Poficany - Nymburk. Variantné je navrieno komunikacni propojeni podél Sembery pod
7elezni¢ni trati. Zaroven je nutno dodrZet ochranné pasmo zeleznice 60m od osy krajni koleje.

ProtoZe parcely 722 a 723 jsou navrzeny k odnéti plnéni funkci lesa, jsou pro nahradni
zalesnéni uréeny pozemky PK 554, a 773 na k.u. Poficany o celkové vymére cca 3,967 ha. Oba pozemky
navazuji na stavajici lesni komplex, ktery je soucasti biocentra a biokoridoru USES regionélniho
vyznamu, takze i z tohoto hlediska je mozné jejich zalesnéni odpovidajicimi dfevinami doporucit. V
pripadé parcely ¢. 554 by bylo vhodné uvazovat i o zalesnéni parcely 555 dle PK. Zaroven je soucasti
predkladané zmény i osazeni parcely PK 723v prostoru kruhové krizovatky ochrannou a doprovodnou

zeleni.
Lokalitou protéka bezejmenna vodote¢. Severozapadni Cast této vodotece bude zrudena,

severni Cast je navrzena k zatrubnéni.

Jizné od lokality prochazi trasa regionalniho biokoridoru RK 1235, jehoZ osou je tok Sembery, s
vloZzenym lokalnim biocentrem LBC 3 Na lukach a LBC 4 Na struhach (na Gzemi Trebestovic). Plosné
nejrozsahlejsim funk&nim prvkem USES je regionalni biocentrum, které tvofi lesni komplex Na Elisce v
severni ¢asti FeSeného Uzemi (RBC 1- 1025 ). Toto biocentrum je v platném UPO navrZeno k propojeni s
RK 1235 podél toku Sembery. V této zméné je pfedpokladano propojeni v §ifi cca 20 m podél zeleznicni

trati Praha - Kolin.
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Protoze se jedna o velkou lokalitu se slozitymi poméry, je pro zménu vyuziti pozadovano

nasledné provéreni izemni studii. Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a

vloZeni dat o této studii do evidence Uizemné planovaci &innosti se stanovuje: 12/2009.

Specifické podminky na FeSeni Gzemni studie :

vyresit problematiku zaplavového (zemi a nakladani s de$tovymi vodami, véetné fedeni
zasakovani destovych vod

zpracovat v ramci studie navrh sadovnickych Uprav v arealu

fesit napojeni lokality na technickou infrastrukturu

pozadat Krajsky (fad stfedoCeského kraje o souhlas se zasahem do regionalniho bickoridoru

RK - 1234

Limity vyuZziti uzemi :

zemim prochazi vedeni trasa VTL plynovodu DN 100 do RS cestarstvi, s pokracovanim do
Trebestovic a Sadské - s ochrannym pasmem 4m, bezpeCnostni pasmo 15m

podél silnice 11/330 prochazi trasa pfivodniho fadu skupinového vodovodu Trebestovice -
Poricany

je predpokladano kabelové vedeni pripojky 22 kV do prostoru zony, jako ndhrada stavajici
pripojky VN 22 kV do trafostanic v prostoru dalnicni kfizovatky

pres jihozapadni okraj lokality prochazi trasa VVN 2x 110 kV (ochranné pasmo o $ifce 30m od
krajniho vodiCe na obé strany)

celé feSené (zemi se nachazi v povadi Feky Labe (1-04-01). Uzemi pfimo odvodriuje Sembera
(povodi 1-04-07-029). | po regulaci Sembery z(istava cast spravniho (zemi obce v zaplavovém
(zemi tzv. stoleté vody (Q 100). Pfi zpracovani UPO obce Pofi¢any nemélo Povodi Labe hranici
Q 100 k dispozici, a bylo doporuceno jeho zpracovani na samostatnou objednavku. Obecni Urad
zajistil zpracovani Studie odtokovych pomérii na Sembefe - (zpracoval Ing.Ales Havlik, Csc. -
Revital), kde je vymezena hranice zatopového Uzemi pfi pratoku Q 100 na koté 202,69 m n.m.,
spolu s vymezenim neaktivnich Casti zatopového Uzemi. Tato studie viak feila zatopové Uzemi
jen v zastavéné (zemi vlastni obce, vymezeném trati CD do Kolina. Nejniz§im mistem
predkladané lokality je tok Sembery. Povodi Labe poZzaduje po realizaci stavby predlozit
digitalni zaméFeni terénu, aby mohl vodopravni (fad pozadat o zménu rozsahu zaplavového
{izemi Sembery.

pro vyuziti lokality bude nutné vynéti ze zemédélského pldniho fondu cca 12,5 ha orné pldy,
vesmés BPEJ 2.60.00 - I.tfida ochrany

pro vyuZiti pozemku bude nutné odnéti nékterych pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa, cca

2,9 ha
¢ast lokality je dotéena ochrannym pasmem zeleznice (60m od osy krajni koleje)
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B.3.3. ZMENA REGULATIVU VYROBNI UZEMI NESPECIFIKOVANE ( VN )

Lokalita C podle schvaleného zadani zmény ¢.2 UPO.

Méni se regulativ Vyrobni Gzemf nespecifikované (VN) v bodé :
5. Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu

s novym znénim :

o vyskové omezeni max. 15,0 m, v pfipadé potfeby, tam, kde vyska nenarusi siluetu sidla a dalsi
zakonna omezeni vysky objektu, miZe stavebni (fad stanovit maximalni vysku staveb

individualné
» minimalni plocha zelené 12 % plochy pozemku

B.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO OBCANSKEHO VYBAVENI
VCETNE PODMINEK PRO JEJICH UMISTOVANI

B.4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce dopravniho Feseni (izemniho planu obce Poficany je zménou ¢.2 ménéna jen

z hlediska vné&j$ich vazeb, to je zejména nové napojeni primyslové zony v lokalité U dalnice - lokalita B

na silniéni a zejména Zeleznicni sit'. Z hlediska vnitrosidelni dopravy neni koncepce ménéna.

Zména Uzemné planovaci dokumentace respektuje ochranna pasma dopravnich staveb,
minimalizuje pofty vjezdd na silniéni sit', jakoZ i pocty kriZovatek mistnich komunikaci se silnicni siti.
Lokalita B je investorem deklarovana jako dopravné-logistické centrum s feSenim kombinované
dopravy, které zlepsi kvalitu Zivotniho prostfedi v dlsledku presunu nakladni prepravy ze silnice na

Feleznici. Kombinovana doprava je podporovana Evropskymi fondy prostfednictvim MD CR - program OP-

I. Plocha je dopravné dostupna z trasy D11 prostfednictvim silnice 11/330. Prioritné bude resena

kombinovana doprava zavleckovanim lokality tak, aby byly splnény poZadavky na snizeni intenzity tézké

nakladni dopravy v pfilehlém okoli.
U nové zafazené plochy lokality B Fesi navrh zmény ¢.2 izemniho planu jeji napojeni na dopravni
infrastrukturu.

+ Komunikacni napojeni_- silnice 11/330, dalnice D11 Praha - Hradec Krélové - pfimé napojeni
v prostoru PZ - viz situace. Reeni je navrzeno tak, aby vyhovovalo z hlediska bezpecnosti a
plynulosti provozu. Arealové komunikace budou realizovany v typizovanych sirkach jako komunikace
(¢elové. Musi byt splnény podminky zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v jeho
platném znéni.

.+ Zeleznini trat’ - ndvrh vystavby Zelezni¢ni vlecky, délka cca 800m - napojeni na nakladové nadrazi a
uzel Poricany. Rozsifeni primyslové zény nesmi omezit provozuschopnost viech draznich zarizeni,

nesmi dojit ke ztizeni (drzby a rekonstrukce draznich staveb a zarizeni vCetné pfistupu k nim,
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nesmi byt omezeny rozhledové poméry, volny schlidny a manipulaéni prostor, prijezdny profil. Je
nutno respektovat vyhlasku &. 177/1995 Sb. stavebni a technicky rad drah v platném znéni.

V mistech, kde predmétna lokalita v FeSeném Uzemf koliduje s ochrannym pasmem drahy, je tfeba
postupovat ve smyslu ustanoveni zakona €. 266/1994 Sb. o drahach v platném znéni.
Predpokladané napojeni primyslové zony na zeleznicni musi byt z technického hlediska v souladu se

viemi platnymi predpisy a musi byt projednano s odbornymi slozkami SZDC s.o.

U nové zarazené plochy lokality A neresi navrh zmény ¢.2 Gzemniho planu jeji napojeni na
dopravni infrastrukturu. To bude pfedmétem feSeni poZadované Uzemni studie. Soucasti feSeni (zemni
studie lokality A, bude navrh dopravni obsluhy jako feseni protierozniho opatrfeni.

Navrhované mistni komunikace jsou pfedpokladany prijezdné, navrzené ve funkcni tridé C3,
kategorie M7, v souladu s CSN 736110. V pripadé slepych komunikaci (nedoporucuji se, musi byt
zachovana minimalni prijezdna sifka 3,5m s pFislusnymi parametry zakriveni, umoznujici bezproblémovy

prijezd pozarni techniky a umoZnéni otaceni a potkavani vozidel.

B.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrzena koncepce feseni technické vybavenosti, potvrzena schvalenym Gzemnim planem je
zménou €.2 Uzemniho planu ménéna jen u lokality B v pripadé vlastni Cistirny odpadnich vod. U
zarazenych ploch navrh zmény fesi i jejich napojeni na technickou infrastrukturu.

Navrh respektuje trasy soucasnych tras vedeni technické infrastruktury (pfipadné resi jejich

prelozky).

Lokalita A
» u nové zarazené plochy lokality A nefeSi navrh zmény ¢.2 Uzemniho planu jeji napojeni na

technickou infrastrukturu. To bude pfedmétem reseni pozadovaneé Uzemni studie.

Lokalita B

«  VTL plynovod - trasa VTL plynovodu DN 100 - ochranné pasmo 4m, bezpecCnostni pasmo 15m. Odbéry
zemniho plynu napojenim na STL plynovodni sit’ z projektované VTL/STL regulacni stanice (max.
4000 m3/hod).

+  Elektfina - napojenf lokalit na stavajici vzduina vedeni VN 22 kV. Trasa Cesky Brod Poficany a déle
kabelovym vedenim do prostoru PZ - projednano a schvaleno CEZ a.s.

+  Vodovod - pitna voda ze stavajici trasy vodovodniho privadéce v trase soubézné se silnici 11/330
Poficany - Sadska. Technologickda voda - vrty na vlastnich pozemcich po provedeni
hydrogeologickych prizkum(i

. Kanalizace - splaskové vody po precisténi ve vlastnich arealovych COV vypousitény prostfednictvim

kanalizace do Sembery jizn& od lokality PZ. Destové vody Fizenym odtokem z reten¢nich nadrzi. 50

11



Zména ¢.2 dzemniho planu obce Poricany

% bude odvedeno pres odluovac ropnych latek (ORL) do stavajici retence. Zbylych 50 % deStovych

vod a ostatni odpadni vody budou odtékat pres vlastni Cistirnu odpadnich vod (€OV) a ORL do

kanalizace.
Telekomunikace - napojenim na nejblizsi rozvadé¢ projektované metalické sité O, v prostoru silnice

11/330.

Nakladani s odpady neni zménou (zemniho planu ménéno. Doporucuje se vzhledem
k predpokladanému navydeni potu obyvatel v nové lokalité A umisténi shromazdovaciho mista pro
tfidény odpad (stanovisté kontejnert).

V lokalité B se predpoklada, Ze intervalovy odvoz odpadl bude probihat na zakladé uzavrenych
smluvnich vztah( mezi opravnénym pfijemcem odpadti a provozovatelem navrzeného arealu - pvodcem
odpad(l. Zabezpedeni odvozu a likvidace musi byt doloZena ke kolaudacnimu Fizeni.

Odpady budou mit charakter komunalniho odpadu. Jejich likvidace bude provadéna v ramci
likvidace komunalniho odpadu v obci a dale v souladu planem likvidace odpadl prostFednictvim
opravnéného prijemce odpadu.

Docasné skladovani odpadt bude uvnitf arealu v oddélenych nadobach podle druhu odpadu.

Provozovatel je povinen dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 185/1992 Sb. o odpadech v platném znéni,

vyhlasky MZP CR &. 381/2001 Sb., &. 383/2001 Sb.

B.4.3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce feseni obanského vybaveni vefejné infrastruktury neni zménou ¢.2 Gzemniho

planu ménéna.

B.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN[ PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU APOD.

B.5.1. VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK JEJICH VYUZITI

Navrh usporadani krajiny vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné a stanovuje
koncepéni podminky pro zmény v jejich vyuZiti. Podrobné je popsano v pfislusnych kapitolach a
dokumentovéno v graficke casti.

Reseni navrzené zménou bere ohled na pFirodni prostfedi a zvaZuje Unosnou miru zatéze Uzemi
jak bydlenim, tak vyrobou. V ramci tvorby krajinného prostredi je zemni plan obce PofiCany zameren

pfedeviim na vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Plochy k zalesnéni jsou vymezeny
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navaznosti na regionalni biocentrum (RBC 1 - 1025) Na Elisce.

B.5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V (izemi FeSeném Gzemnim planem obce Paficany je vymezen USES, ktery je zménou €.2 dotcen

v obou lokalitach.
Lokalita A
o kontakt s USES - interakéni prvek 1
Pro zménu vyuziti této lokality je poZadovano nasledné provéreni izemnf studii. Soucasti reSeni
studie bude i zachovani tohoto prvku.

Lokalita B
o lokalita se dotyka trasy regionalniho biokoridoru RK 1235, jehoz osou je tok Sembery, s

vloZenym lokalnim biocentrem LBC 3 Na lukach a LBC 4 Na struhach (na Gzemi Trebestovic).

Ploéné nejrozsahlej$im funkénim prvkem USES je regionalni biocentrum, které tvofi lesni

komplex Na Elice v severni Casti feSeného Gzemi (RBC 1 - 1025). Toto biocentrum je v platném

UPO navrzeno k propojeni s RK 1235 podél toku Sembery. ProtoZe lokalita zasahuje do tohoto

prostoru omezuje se toto propojeni na pas o Sifce 20 m podél Zeleznicni trati.

Pro realizaci zaméru investor poZaduje zahrnuti lesnich pozemkd KN 722 (V 1) a 723 do
zastavitelnych ploch. Pro néhradni zalesn&ni jsou urCeny pozemky PK 554, a 773 na k.U. Poricany o
celkové vyméie cca 3,967 ha. Oba pozemky navazuji na stavajici lesni komplex, ktery je soucasti
biocentra a biokoridoru USES regiondlniho vyznamu (RBC 1 - 1025), takZe i z tohoto hlediska je mozné
jejich zalesnéni odpovidajicimi dfevinami doporudit. V pfipadé parcely ¢. 554 by bylo vhodné uvazovat i

o zalesnéni parcely 555 dle PK.

B.5.3 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzem{ lokality A je ohroZovéno erozi. PFi pfivalovych destich zde dochdzi k zaplavovani pasu
rodinné zastavby podél severni strany silnice [11/3307. V platném Uzemnim planu jsou na plose této
lokality navrzena protierozni opatfeni (navrzené protierozni meze ) Ochranna zeleri - (OZ), které spolu
s ochrannym valem podél silnice 111/3307 do Hofan jsou soucasti VPS 11 - protierozni opatfeni Poficany
- jih. Podél mistni komunikace vedouci ze silnice [11/3307 jiznim smérem, je v platném Gzemnim planu
navrien pas Ochranné zelené - (0Z), ktery v jiznim Gseku je sou¢asti USES - interakéni prvek 1.
Pfedpoklada se zachovani této zelené.

Pro zménu vyuziti této lokality je poZadovano nasledné provéreni izemni studii. Soucésti Fesent
studie budou i protierozni opatfeni. Pfi FeSeni zastavby v této lokalité budou tato opatreni budou

zahrnuta do detailniho feSeni lokality, pfipadné bude feSenim komunikaci a pfedpokladanych zelenych

ploch dosazeno protierozniho efektu.
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B.5.4 OCHRANA PRED POVODNEMI

Celé (izemi obce se nachazi v povodi feky Labe (1-04-01). Uzemi pfimo odvodiuje Sembera
(povodi 1-04-07-029). | po regulaci Sembery z(stava &ast spravniho Uzemi obce v zaplavovém (zemi tzv.
stoleté vody. V platném Gzemnim planu je vymezena a potvrzena hranice zaplavoveho Uzemi pri pratoku
Q 100, spolu s vymezenim neaktivnich asti zatopového (izemi na Sembere ( zpracoval Ing.Ales Havlik,

Csc. - Revital). Tato studie fedi zaplavové Gzemi jen na izemf vlastni obce a je omezena trati ¢D.

Lokalita A leZi mimo zaplavové (zemi a neni ohrozena povodnémi.
Na konci roku 2005 bylo od firmy HYDRO Expert spol. s r.o. zpracovano zaplavové zemi Sembery

v Useku Gsti az Cesky Brod (F.km 0,0 - 18,0). Dle aktualnich podkladu se ¢ast (zemf FeSeneho lokalitou B

nachazi v zaplavovém (zemi Sembery.
Na zakladé jednani dne 12.7.2006 byla firmou Hydroexpert spol. s r.o. zpracovana technicka

zprava "Logisticky park Poficany, posouzeni vlivu na odtokové poméry Sembery", jez fedi pfedmétnou
lokalitu. Zavedenim novych profilli do modelu byly zpfesnény zaplavové ¢ary a tim upresnén i rozsah
zéplavového (izemi v levostranné inundaci Sembery.

Do stfetu se zaplavovym Gzemim Sembery se dostava Cast fedené lokality. Z porovnani pribehd
hladin pro stavajici a vyhledovy stav vyplyva, Ze realizace logistického parku nebude mit zasadni dopad
na odtokové poméry v (zemi nedojde pfi pfevadéni povodiovych pritoki v Sembere k podstatnému
ovlivnéni.

Po realizaci stavby je poZadovano predloZit Povodi Labe digitalni zaméFeni terénu, aby bylo

mozné vodopravni (Fad pozadat o zménu rozsahu zaplavového (zemi Sembery.

B.5.5 DOBYVANI NEROSTU

Pro (zemni rozvoj obce je nejvyznamné&jii zasoba cihlafskych surovin, konkrétné slind,
uzivanych jako korekéni surovina pro vyrobu palené stfesni krytiny Cihelnami Dolni Jircany, a.s. Pro

tuto surovinu je vymezeno vyhradni loZisko cihlaFskych surovin 3 185000 Poficany, spolu s dobyvacim

prostorem.
Lokality Fesené zménou ¢.2 UPO se viak nachazeji mimo toto (zemi, takZe zde neni povinnosti

postupovat v souladu s § 18 a § 19 horniho zakona €. 44/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis.
Sesuvy ani poddolovana tzemi, tj. izemi s nepfiznivymi inZenyrsko geologickymi pomeéry ve smyslu§ 13,

zakona ¢. 62/1988 Sh. v platném znéni. se zde nevyskytuji.
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B.6

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITI (HLAVNI VYUZITi) POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZIT{, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI,
POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK KRAJINNEHO RAZU

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSene uzemi.

Tyto plochy jsou soucasti platného UPO Poficany.

ProtoZe se jedna o zménu (zemniho planu, nelze stanovit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

podle §4 - §19 vyhlasky 501/2006 Sb. Proto ziistavaji v platnosti Regulativy potvrzené v platném

{zemnim planu obce. Vyjimku tvofi regulativ Vyrobni tzemi nespecifikované (VN) v bodé :

5. Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektd, kde je

provedena Uprava v souladu se schvalenym zadanim Zmény ¢.2.

Obytné tzemi - ¢isté ( BC)

1)

2)

3)

4)

5)

Zdkladni funkéni vyuZiti:
Slouzi k bydleni, véetné zakladniho oblanského vybaveni.
Vhodné a previadajici funkce:

o rlizné typy rodinnych domi

s rlzné typy bytovych domd

o prisluiné garaze, komunikace a parkovisté
s obytna zelen, zahrady

Pfipustné funkce:

o vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zafizeni
s zaFizeni sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru obytnych domi a nebo

tzv. vedlejsich staveb
s administrativa (projekéni, konzultaéni kancelafe apod. v ramci objektd s obytnou funkci

» drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
e nezbytna technicka vybavenost
Nepripustné funkce:

o velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

o dopravni sluzby
o nepripustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach, pravidelnou nebo castou

tézkou nakladni dopravu, pusobi estetické, zavady a pod.
Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objekta:

o polet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvySe 3, zastfeSeni rodinnych domd se
nepfipousti plochou stfechou ( maximalni vyska hfebene 10,5 m )
o stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny (nepfipustné jsou krytiny

z plechu, vinitého eternitu, rliznych izolacnich pasi
o nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou a uzitkovou zelei, hfisté a nezbytné plochy pro

parkovani osobnich automobilll
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» maximalni pomér zastavéné plochy viemi objekty k celkové plose pozemku se pfipousti 1 : 3,

doporuceny pomér 1: 6 az 1 : 10.
e pro vystavbu formou fadovych rodinnych domu neni urCena zadna z lokalit zarazenych do

navrhového obdobi Gzemniho planu

Vyrobni Gzemi nespecifikované ( VN )

1) Zdkladni funkcni vyuZiti:
Tato Uzemi pfedstavuji monofunkéni plochy zemédélské nebo primyslové vyroby a skladd,
nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:
o provozy zemédélské vyroby, které svym ochrannym pasmem zivocisné vyroby nepfesahuji jeho
navrh v izemnim planu
e plochy primyslové vyroby a sluzeb
s servisy nakladnich automobill, zemédélské techniky apod.
o objekty sklad( a prekladist’
o objekty skladl
o prislusné komunikace, parkovaci a garazovaci plochy
o prislusné technické vybaveni
3) Pripustné funkce:
s administrativa v ramci areald
o specifické sluzby a neverejna stravovaci zafizeni
s prodejny vyrobku
e ochranna a izolacni zelen

4) Nepripustné funkce:

s bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytd
s zdravotnictvi a socialni sluzby
e sport a rekreace

5) Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu:

s vySkové omezeni max. 15,0 m, v pfipadé potreby, tam, kde vy$ka nenarusi siluetu sidla a dalsi
zakonna omezeni vysky objektu, mdZe stavebni (rad stanovit maximalni vysku staveb

individualné
e minimalni plocha zelené 12 % plochy pozemku

B.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOST!I
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

Nedojde ke zméné ve vymezeni vefejné prospésnych staveb. Zména ¢.2 Uzemniho plénu

obce Pofiany nenavrhuje zadné verejné prospésné stavby.

16



Zména €.2 uzemniho pladnu obce Poficany

B.8

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDI| PODMINKOU PRO ROZHODOVANI A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZEN{ STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE

PLANOVACI CINNOSTI

Zména ¢.2 UPO vymezuje celou lokalitu A, uréenou pro Obytné tizemd - Cisté (BC), jako plochu,

kde je pro zménu vyuziti pozadovano néasledné provéfeni dzemni studii. Lhita pro pofizeni Uzemni

studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence (izemné planovaci &innosti se

stanovuje na 31.prosince 2009.

Specifické podminky na obsah Gzemni studie:

sledovat dopad architektonického feseni na krajinny raz

zajistit napojeni lokality na komunikacni sit’ odpovidajici lokalité pro bydleni
zajistit vyhovujici vnitfri dopravni obsluhu

do fesenf studie i zahrnout protierozni opatFenf a nakladani s vodami

vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domt o minimalni rozloze 700m?

Zména &.2 UPO vymezuje i celou lokalitu B, uréenou pro Yyrobni Gzemi naspecifikované (VN),

jako plochu, kde je pro zménu vyuziti pozadovano nésledné provéfeni tizemni studii. Lhiita pro pofizeni

uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné ptanovaci

cinnosti se stanovuje na 31.prosince 2009.

Specifickeé podminky na reseni tzemni studie :

B.9

-

vyresit problematiku zaplavového Gzemi a nakladani s destovymi vodami, viéetné felend

zasakovani dest'ovych vod

zpracovat v ramci studie navrh sadovnickych Gprav v arealu

redit napojeni lokality na technickou infrastrukturu

pozadat Krajsky Urad stfedoleského kraje o souhlas se zdsahem do regionalnihe biokoridoru

RK - 1234
zpracovat rozptylovou a akustickou studii s ohledem na mozné ovlivnéni obce Poficany

zpracovat hlukovou studii na dopravu v obci véetné napravnych opatreni
dokoncit botanické poscuzeni kvality doprovodné zelené podél byvalého mlynského nahonu a

navrhnout rozsah revitalizace

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

o textova &ast zmény .2 (zemniho planu obce Poricany obsahuje 17 listl

° graficka ¢ast zmény C.2 Uzemniho planu obce Poficany obsahuje 8 listd
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